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● 基于嘉泽数库的房地产大数据分析●
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数读河北



01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）11月10日国务院办公厅关进一步促进民间投资发展的若干措施发布

11月10日，国务院办公厅发布《关于进一步促进民间投资发展的若干措施》(国办发(2025)38号)，通过制度创新和政策支持激发

民间资本活力。政策核心举措包括建立“专项论证+持股比例激励”机制，鼓励民间资本以不低于10%的持股比例参与核电、铁路、油气

管道等基础设施项目；推动数字赋能与产业链协同，支持民营企业建设中试平台和数字化赋能平台；在政府采购中预留40%以上预算面向

中小企业，并提高预付款比例至30%以上。同时，政策明确符合条件的民间投资项目可获得中央预算内投资和政策性金融工具支持。通过

REITs等金融工具盘活基础设施资产，建立特许经营项目清单更新机制，为民营企业参与公共服务领域投资提供制度保障，推动民间投资

持续健康发展，助力经济高质量发展。

（2）11月20日中国人民银行 LPR下调维持不变

11月20日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2025年11月20日贷款市场报价利率(LPR)为：1年期LPR为3.0%，5

年期以上LPR为3.5%，均较前值持平。LPR自今年5月起，已经连续6个月保持不变。以上LPR在下一次发布LPR之前有效。
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（3） 11月11日中国人民银行三季度中国货币政策执行报告发布

（4）11月13日住建部加快进行老城区和老街区专项调查
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（5）11月14日国常会研究深入实施“两重”建设有关工作

（6）11月21日住建部全国城市更新工作推进会
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（一）河北政策概要

（1）11月24日河北省“十五五”规划建议发布

11月24日，《中共河北省委关于制定河北省国民经济和社会发展第十五个五年规划的建议》发布。《建议》）提出，推动房地产

高质量发展，加快构建房地产发展新模式，完善商品房开发、融资、销售等基础制度。坚持以需定建、以需定购，优化保障性住房供给，

满足城镇工薪群体和各类困难家庭基本住房需求，因城施策增加改善性住房供给。建设安全舒适绿色智慧的“好房子”，实施房屋品质提

升工程和物业服务质量提升行动。建立房屋安全体检、房屋安全管理资金、房屋质量安全保险等全生命周期安全管理制度。此外，《建议》

还明确，大力实施城市更新行动，因地制宜探索可持续的城市更新模式，建设好房子、好小区、好社区、好城区，稳步推进城中村和危旧

房改造，开展完整社区建设。统筹推进房地产、地方政府债务、中小金融机构等风险有序化解，严防系统性风险。
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（一）河北政策概要

（1）11月24日河北省“十五五”规划建议发布

11月24日，《中共河北省委关于制定河北省国民经济和社会发展第十五个五年规划的建议》发布。《建议》）提出，推动房地产

高质量发展，加快构建房地产发展新模式，完善商品房开发、融资、销售等基础制度。坚持以需定建、以需定购，优化保障性住房供给，

满足城镇工薪群体和各类困难家庭基本住房需求，因城施策增加改善性住房供给。建设安全舒适绿色智慧的“好房子”，实施房屋品质提

升工程和物业服务质量提升行动。建立房屋安全体检、房屋安全管理资金、房屋质量安全保险等全生命周期安全管理制度。此外，《建议》

还明确，大力实施城市更新行动，因地制宜探索可持续的城市更新模式，建设好房子、好小区、好社区、好城区，稳步推进城中村和危旧

房改造，开展完整社区建设。统筹推进房地产、地方政府债务、中小金融机构等风险有序化解，严防系统性风险。

（2）11月13日唐山市提高偿还住房贷款本息提取频次

11月13日，唐山市住房公积金管理中心发布通知，为减轻还贷压力，方便缴存人按月偿还贷款本息，扎实推进“惠民公积金、服

务暖人心”行动实施，结合我市实际，现就提高偿还住房贷款本息提取频次事宜通知如下：缴存人在偿还住房贷款本息期间，使用偿还贷

款本息手续提取住房公积金的，提取频次由之前的每个自然年度内可提取一次调整为每个自然月内可提取一次，其他相关提取规定不变。

本通知自2025年11月17日起实施。



02 土地市场

10月主城区（路北区、路南区、高新区）共有1个批次2宗住宅用地（不含工业、仓储用地）入市，最终2宗地均成功出让，成交土地面积48390.73㎡（约合

72.59亩），成交金额4.11亿元。成交宗地从位置看两宗地均位于路北区；从土地性质看均为住宅用地。

唐山市

土地市场小结

本月唐山市主城区一级土地市场无土地成交（不含工业、仓储用地）。截止2025年11月，唐山市主城区今年成交8宗地，其中5宗住宅用地、1宗商服用地、

1宗体育场馆用地、1宗交通运输用地。当前唐山市主城区新房库存处于高位，去化周期较长，预计在短期内主城区一级土地市场仍将维持低位运行态势。



存量住宅市场

03 住宅市场



唐山市住宅价格监测
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主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年11月板块基价前三的是南湖板块（14279元/㎡）、凤凰新城板块（11791元/㎡）、青龙湖板块（11420元/㎡）。

主城区具体板块价格如下：



唐山市住宅价格监测
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主城区板块监测图



唐山市各行政区热点小区基准价格

03 住宅市场

路北区热点小区 路南区热点小区



03 住宅市场

贝壳平台成交分析

从贝壳找房公布的成交数据看，2025年11月主城区住宅类存量房总成交套数为172套、总成交面积为15260.39㎡，成交均价为7478.12元/㎡。成交套数环比

上涨1.24%，同比下跌47.40%，成交均价环下跌5.33%，同比下跌12.68%。成交房源套均面积88.70㎡，套均价70.81万元。



03 住宅市场

成交结构

从贝壳找房公布的成交房源面积来看，60㎡以下成交量最大，成交占比

28.49%；其次为80-100㎡，成交占比25.00%；第三为100-120㎡，成

交占比13.37%；120㎡以上改善型大户型成交占比为20.53%。

从贝壳找房公布的成交房源总价来看，40万元以下占比31.98%，40-60万

元占比19.19%，60-80万元占比15.12%，80-100万元占比9.88%，100-

120万元占比8.14%。80万元以内合计占比为66.28%，120万元以上占比

15.70%。
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住宅市场小结

2025年11月，唐山市主城区存量住宅市场延续低迷基调，但相较于前期呈现出“量稳价升”的边际回暖迹象，市场筑底特征进一步凸显。据贝壳

平台交易数据显示，本月主城区住宅类存量房成交172套，较上月小幅回升，环比上涨1.24%，同比下跌47.40%；成交均价7478.12元/㎡，环比上涨

5.35%，同比下跌12.68%，同比跌幅较前期收窄。其他核心交易指标方面，套均面积88.72㎡，套均价70.81万元，较上月小幅提升；平均成交周期265

天，虽较前期略有缩短，但仍处于高位区间。整体来看，成交量仍处低迷区间，叠加成交周期偏长的现状，反映出市场观望情绪仍未明显消散，购房者

置业决策依旧谨慎。成交结构层面，刚需主导特征持续强化。低总价房源凭借性价比优势成为市场成交的核心支撑，成交量占比进一步扩大；反观高总

价房源，受众群体有限、买卖双方议价博弈加剧等因素影响，交易难度显著提升，市场呈现“低价房源易成交、高价房源难去化”的鲜明分化格局。展

望短期市场，唐山市主城区房地产市场仍面临多重压力尚未缓解：一方面，存量房库存高企，市场去化压力持续存在；另一方面，购房者信心修复进程

依旧缓慢，置业观望情绪短期内难以根本扭转。综合供需两端态势及市场预期等核心因素判断，短期内市场仍将延续筑底运行态势，成交量或维持低位

波动，成交价格有望在当前区间企稳，整体市场回暖尚需时间积累。
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