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● 基于嘉泽数库的房地产大数据分析●
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数读河北



01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）11月10日国务院办公厅关进一步促进民间投资发展的若干措施发布

11月10日，国务院办公厅发布《关于进一步促进民间投资发展的若干措施》(国办发(2025)38号)，通过制度创新和政策支持激发

民间资本活力。政策核心举措包括建立“专项论证+持股比例激励”机制，鼓励民间资本以不低于10%的持股比例参与核电、铁路、油气

管道等基础设施项目；推动数字赋能与产业链协同，支持民营企业建设中试平台和数字化赋能平台；在政府采购中预留40%以上预算面向

中小企业，并提高预付款比例至30%以上。同时，政策明确符合条件的民间投资项目可获得中央预算内投资和政策性金融工具支持。通过

REITs等金融工具盘活基础设施资产，建立特许经营项目清单更新机制，为民营企业参与公共服务领域投资提供制度保障，推动民间投资

持续健康发展，助力经济高质量发展。

（2）11月20日中国人民银行 LPR下调维持不变

11月20日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2025年11月20日贷款市场报价利率(LPR)为：1年期LPR为3.0%，5

年期以上LPR为3.5%，均较前值持平。LPR自今年5月起，已经连续6个月保持不变。以上LPR在下一次发布LPR之前有效。
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（3） 11月11日中国人民银行三季度中国货币政策执行报告发布

（4）11月13日住建部加快进行老城区和老街区专项调查
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（5）11月14日国常会研究深入实施“两重”建设有关工作

（6）11月21日住建部全国城市更新工作推进会
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（一）河北政策概要

（1）11月24日河北省“十五五”规划建议发布

11月24日，《中共河北省委关于制定河北省国民经济和社会发展第十五个五年规划的建议》发布。《建议》）提出，推动房地产

高质量发展，加快构建房地产发展新模式，完善商品房开发、融资、销售等基础制度。坚持以需定建、以需定购，优化保障性住房供给，

满足城镇工薪群体和各类困难家庭基本住房需求，因城施策增加改善性住房供给。建设安全舒适绿色智慧的“好房子”，实施房屋品质提

升工程和物业服务质量提升行动。建立房屋安全体检、房屋安全管理资金、房屋质量安全保险等全生命周期安全管理制度。此外，《建议》

还明确，大力实施城市更新行动，因地制宜探索可持续的城市更新模式，建设好房子、好小区、好社区、好城区，稳步推进城中村和危旧

房改造，开展完整社区建设。统筹推进房地产、地方政府债务、中小金融机构等风险有序化解，严防系统性风险。



02 土地市场

11月主城区（丛台区、邯山区、复兴区、经济技术开发区、冀南新区）共有3个批次7宗地（不含工业、仓储用地）入市，最终7宗地均成功出让，总土地成

交面积138816.82㎡（约合208.23亩），总成交金额10.9019亿元。成交宗地从位置看丛台区4宗、复兴区2宗、经开区1宗；从土地性质看7宗地均为住宅用地。

邯郸市

宗地信息
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宗地位置

土地市场小结

本月邯郸市主城区一级土地市场开启集中出让

模式，7宗住宅用地集中入市。其中位于东部

新城的HD-2025-12-1号、CT-2025-Q16-1

号两宗地块表现亮眼，分别以62.87%、

72.54%的高溢价率成交，其余地块均以底价

落锤，拿地主体以本土知名房企为主。这一成

交格局，直观体现出当前市场环境下房企差异

化的拿地策略：在非核心板块以低成本拿地，

保障企业平稳运转；在核心优质区域则不惜高

溢价竞夺，为未来市场回暖储备优质资源。从

年度成交数据来看，截至2025年11月底，邯

郸市主城区已累计成交37宗地（不含工业、

仓储用地），总成交面积达939172.76㎡（约

合1408.76亩），总成交金额49.35亿元。地

块类型分布清晰，涵盖24宗住宅用地、7宗商

服用地、4宗教育用地及2宗公服用地，土地

供应结构与城市居住改善、配套完善的发展需

求高度适配。



存量住宅市场

03 住宅市场



邯郸市住宅价格监测
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主城区板块监测图
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主城区板块监测图
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主城区板块监测图



邯郸市各行政区热点小区基准价格

03 住宅市场

丛台区热点小区 邯山区热点小区



邯郸市各行政区热点小区基准价格

03 住宅市场

复兴区热点小区



03 住宅市场

贝壳平台成交分析

从贝壳找房公布的成交数据看，2025年11月主城区住宅类存量房总成交套数为675套、总成交面积为65871.98平方米。成交套数环比下跌6.12%，同比上涨6.30%，

成交房源套均面积97.59㎡，平均成交周期为166天。
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成交结构

从贝壳找房公布的成交房源面积来看，80-100㎡成交量最大，成交占比均为25.78%；其次为100-120㎡，成交占比为20.15%；120-140㎡成交占

比为18.52%；60㎡以下成交占比为16.15%；120㎡以上改善型大户型成交占比为26.08%。



03 住宅市场

住宅市场小结

2025年11月，邯郸市主城区房地产市场呈现显著的“土地市场热、商品房市场冷”分化格局。一级土地市场迎来集中供应，优质地块竞争激烈；存量房市

场则延续下行态势，成交量持续收窄，市场调整压力仍存。本月主城区一级土地市场迎来集中供应窗口期，多宗住宅用地密集入市，市场表现活跃。其中2宗核心

优质地块竞争尤为激烈，均实现高溢价成交，凸显房企对邯郸核心区域土地价值的认可。从拿地主体来看，本月成交地块的竞得企业以本土知名房企为主，反映

出本土企业在当前市场环境下对本地核心优质资源的布局信心。存量房市场方面，贝壳平台数据显示，本月主城区住宅类存量房成交675套，环比下跌6.12%，同

比上涨6.30%；成交房源套均面积97.59㎡，平均成交周期166天，市场流通效率有所下降。成交结构方面延续此前稳定格局，刚需与改善型需求仍是市场绝对主

力，80-120㎡中间户型交易活跃度最高，大户型成交占比持续处于相对低位，市场需求结构未发生明显变动。
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