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● 基于嘉泽数库的房地产大数据分析●
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数读河北



01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）10月11日住建部深化住房和房地产领域改革

10月11日，住房城乡建设部部长倪虹在国新办举行的“高质量完成'十四五’规划”系列主题新间发布会上表示，五年来，住房城

乡建设部坚持守正创新，注重系统集成，突出实际成效，纵深推进各项改革任务，用改革的思维和办法破解难题，努力为住房城乡建设事

业高质量发展夯实基础。住房城乡建设部深化住房和房地产领域改革，加快构建房地产发展新模式，完善住房供应体系，改革完善房地产

开发、融资、销售等基础性制度，建立人、房、地、钱要素联动新机制。着力维护购房群众合法权益，扎实推进保交楼工作，坚决打好保

交房攻坚战。国家、省、市成立了三级工作专班，上下联动，压实地方政府、房地产企业金融机构各方责任，指导各地按照市场化法治化

的原则，一楼一策，推进分类处置:对符合条件的房地产开发项目，通过城市房地产融资协调机制纳入白名单，给予项目融资支持，保正

常建设资金需求，推动项目早日建成交付。对资不抵债的项目，加快推进破产重整或清算。在司法处置中，把维护购房人合法权益放在首

要位置，对违法违规损害群众利益的企业，坚决查处，不让其“金蝉脱壳”，蒙混过关。截至目前，全国750多万套已售难交付的住房实

现了交付，有力维护了广大购房人的合法权益。
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（2） 10月15日九部委推进新型城市基础设施建设

（3）10月20日中国人民银行 LPR下调维持不变
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（4）10月23日中共中央二十届四中全会公报发布

（5）10月28日中共中央十五五规划建议发布



01 政策资讯

（一）河北政策概要

（1）10月21日河北省住建厅建立保交房项目业主开放日制度

10月21日，河北省住建厅发布保交房项目业主开放日制度通知，要求保障交房项目建立业主开放日制度。建设单位负责组织开放

活动，按施工进度分阶段开放项目，提供线下实地查看和线上"云看房"服务。业主可实地了解施工进度和质量，建设单位需落实安全措施，

收集反馈意见并限期整改。政府将监督整改落实情况，建设单位问题影响信用记录，优秀项目获表扬奖励。该制度自11月1日起实施。

（1）10月22日唐山市促进商品房以旧换新

10月22日，唐山市住建局、唐山市财政局、唐山市教育局、唐山市税务局、唐山市住房公积金管理中心联合印发关于印发《唐山

市促进商品房“以旧换新”工作方案》的通知。该工作方案旨在激活唐山存量住房市场，支持居民换购需求。采取三种新模式：国企平台

收购、房企收旧换新、协会联动帮卖。主要支持政策包括个人所得税退税、公积金贷款额度增加等。有效期至2026年10月21日。



02 土地市场

10月主城区（路北区、路南区、高新区）共有1个批次2宗住宅用地（不含工业、仓储用地）入市，最终2宗地均成功出让，成交土地面积48390.73㎡（约合

72.59亩），成交金额4.11亿元。成交宗地从位置看两宗地均位于路北区；从土地性质看均为住宅用地。

唐山市

宗地信息
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宗地位置

土地市场小结

本月唐山市主城区一级土地市场成交2宗

地（不含工业、仓储用地），拿地企业为

唐山国资委控股的唐山安居中安房地产开

司发有限公司。截止2025年10月，唐山

市主城区今年成交8宗地，其中5宗住宅

用地、1宗商服用地、1宗体育场馆用地、

1宗交通运输用地。当前唐山市主城区新

房库存处于高位，去化周期较长，预计在

短期内主城区一级土地市场仍将维持低位

运行态势。



存量住宅市场

03 住宅市场



唐山市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年10月板块基价前三的是南湖板块（14395元/㎡）、凤凰新城板块（11872元/㎡）、青龙湖板块（11499元/㎡）。

主城区具体板块价格如下：



唐山市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图



唐山市各行政区热点小区基准价格

03 住宅市场

路北区热点小区 路南区热点小区



03 住宅市场

贝壳平台成交分析

从贝壳找房公布的成交数据看，2025年10月主城区住宅类存量房总成交套数为165套、总成交面积为14223.07㎡，成交均价为7099.48元/㎡。成交套数环比

上涨9.27%，同比下跌43.30%，成交均价环下跌7.00%，同比下跌18.68%。成交房源套均面积86.20㎡，套均价66.13万元。



03 住宅市场

成交结构

从贝壳找房公布的成交房源面积来看，60-80㎡成交量最大，成交占比

24.85%；其次为80-100㎡，成交占比22.42%；第三为60㎡以下，成交

占比21.21%；120㎡以上改善型大户型成交占比为14.54%。

从贝壳找房公布的成交房源总价来看，40万元以下占比35.15%，40-60万

元占比16.97%，60-80万元占比13.94%，80-100万元占比13.33%，

100-120万元占比10.91%。80万元以内合计占比为66.06%，120万元以

上占比9.70%。
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住宅市场小结

从目前的市场表现看，2025年10月唐山市主城区房地产市场“金九银十”行情未达预期，存量住宅市场延续低迷态势，成交价格创下近一年新低，

市场筑底特征显著。据贝壳平台交易数据显示，本月主城区住宅类存量房成交165套，成交均价7099.48元/㎡，环比下跌7.00%，同比跌幅扩大至

18.68%；套均面积86.20㎡，套均价66.13万元，平均成交周期长达285天。值得关注的是，主城区存量房套均价近一年来首次跌破70万元/套，价格下

行与成交周期拉长的双重压力，反映出市场观望情绪浓厚。从成交结构来看，刚需主导特征进一步凸显。低总价房源成为市场成交核心支撑，成交量占

比持续扩大，而高总价房源因受众群体有限、议价空间博弈加剧，交易难度显著提升，呈现“低价房源易成交、高价房源难去化”的分化格局。展望短

期市场，唐山市主城区房地产市场仍面临多重压力：一方面，存量房库存高企，市场去化压力尚未缓解；另一方面，购房者信心修复进程缓慢，置业决

策趋于谨慎。综合供需两端及市场预期等因素，短期内市场将延续筑底态势，价格与成交量或维持低位运行。
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