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2025年8月房地产市场分析报告



● 基于嘉泽数库的房地产大数据分析●
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数读河北



01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）8月4日中房协促进中小房企健康发展

8月4日，中国房地产业协会发布通知，为支持服务中小房企的健康发展，破解中小房企发展难题，发挥协会桥梁纽带作用，形成

协会为企业服务的长效机制，对推荐的中小房地产开发企业享受以下服务内容:对纳入的中小房地产开发企业，中国房协将定期组织调研，

及时向政府部门反映企业政策诉求;提供金融服务:中国房协将建立融资对接机制，将纳入企业优先推送给金融机构，作为企业融资参考内

容;促进房企销售去化:中国房协依托商品房直销平台，优先支持入选企业使用促进商品房销售;完善企业供应链:中国房协将通过优采平台，

完善中小房地产开发企业与大型材料供应商合作机制，促进中小房企降本提质增效。

（2）8月12日九部门服务业贷款贴息方案落地

8月12日，财政部、中国人民银行等九部门印发《服务业经营主体贷款贴息政策实施方案》，明确对经办银行向服务业经营主体发

放的货款，由财政部门按贷款本金向经营主体贴息，贴息期限不超过1年，年贴息比例为1个百分点，中央财政、省级财政分别承担贴息

资金的90%、10%。单户享受贴息的贷款规模最高可达100万元。适用货款包括两类:一是用于改善消费基础设施的因定资产贷款，二是用

于提升服务供给能力的流动资金贷款。



01 政策资讯

（3）8月18日国务院采取有力措施巩固房地产市场止跌回稳态势

（4）8月20日中国人民银行 LPR下调维持不变

8月20日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2025年8月20日贷款市场报价利率(LPR)为：1年期LPR为3.0%，5年

期以上LPR为3.5%，均较前值持平。以上LPR在下一次发布LPR之前有效。

（5） 8月26日两部门印发房地产从业机构反洗钱工作管理办法
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（二）河北政策概要

（6）8月28日中共中央、国务院支持老旧住房自主更新、原拆原建



02 土地市场

本月唐山市主城区一级土地市场无土地成交（不含工业、仓储用地）。

唐山市

土地市场小结

本月唐山市主城区一级土地市场无土地成交（不含工业、仓储用地）。截止2025年8月，唐山市主城区今年仅成交2宗地，其中1宗为体育场馆、1宗为交通运

输。当前唐山市主城区新房库存处于高位，去化周期较长，预计在短期内主城区一级土地市场仍将维持低位运行态势。



存量住宅市场

03 住宅市场



唐山市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年8月板块基价前三的是南湖板块（14634元/㎡）、凤凰新城板块（12069元/㎡）、青龙湖板块（11690元/㎡）。主

城区具体板块价格如下：



唐山市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图



唐山市各行政区热点小区基准价格

03 住宅市场

路北区热点小区 路南区热点小区



03 住宅市场

贝壳平台成交分析

从贝壳找房公布的成交数据看，2025年8月主城区住宅类存量房总成交套数为273套、总成交面积为24191.45㎡，成交均价为7552.98元/㎡。成交套数同比上

涨56.00%，环比上涨9.64%，成交均价同比下跌14.09%，环比下跌4.82%。成交房源套均面积88.61㎡，套均价77.30万元。



03 住宅市场

成交结构

从贝壳找房公布的成交房源面积来看，80-100㎡成交量最大，成交占比

31.14%；其次为60㎡以下，成交占比21.98%；第三为60-80㎡，成交占

比15.75%；120㎡以上改善型大户型成交占比为20.15%。

从贝壳找房公布的成交房源总价来看，40万元以下占比30.04%，40-60万

元占比21.25%，60-80万元占比14.65%，80-100万元占比9.52%，100-

120万元占比7.33%。80万元以内合计占比为65.93%，120万元以上占比

17.22%。



03 住宅市场

住宅市场小结

从目前的市场表现看，2025年8月唐山市主城区房地产市场，贝壳平台交易数据显示，本月主城区住宅类存量房成交量稳中有升，但成交均价进

一步下跌，呈现显著“量升价跌”态势，主城区住宅类存量房成交273套，环比上涨9.64%；成交均价为7552.98元/㎡，环比下跌4.82%，套均面积

88.39㎡，套均价77.40万元。从成交结构分析，市场呈现出明显的刚需主导特征，总价相对较低、面积紧凑的房源成为市场成交热点，80万元以内房源

贡献了65.93%的成交量。短期内唐山房地产市场仍面临库存压力，叠加购房者信心修复缓慢，市场将延续筑底态势。
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