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01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）5月7日中国人民银行下调公积金利率

5月7日，中国人民银行发布《中国人民银行关于下调个人住房公积金贷款利率的通知》，中国人民银行决定，自2025年5月8日起，

下调个人住房公积金贷款利率0.25个百分点，5年以下（含5年）和5年以上首套个人住房公积金贷款利率分别调整为2.1%和2.6%，5年以

下（含5年）和5年以上第二套个人住房公积金贷款利率分别调整为不低于2.525%和3.075%。

（2）5月7日国新办一揽子金融政策支持稳市场稳预期

5月7日，国新办举行新闻发布会，介绍“一揽子金融政策支持稳市场稳预期”有关情况。内容具体表现在以下方面：降准0.5个百

分点，预计将向市场提供长期流动性约1万亿元；降低政策利率0.1个百分点，预计将带动贷款市场报价利率(LPR)同步下行约0.1个百分点；

下调个人住房公积金贷款利率0.25个百分点，五年期以上的首套房利率将由现行的2.85%降至2.6%，其他期限的利率同步调整；持续扩

围“白名单”融资协调机制，将加快完善与房地产发展新模式相适配的系列融资制度。



01 政策资讯

（3）5月15日中办、国办持续推进城市更新

（4）5月17日两部门调整首付比例

5月17日，中国人民银行、国家金融监督管理总局发布《关于调整个人住房贷款最低首付款比例政策的通知》，为落实党中央、

国务院决策部署，适应我国房地产市场供求关系的新变化、人民群众对优质住房的新期待，促进房地产市场平稳健康发展，现就个人住

房贷款政策有关事项通知如下：对于贷款购买商品住房的居民家庭，首套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低于15%，

二套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低于25%。在此基础上，中国人民银行各省级分行、国家金融监督管理总局各派

出机构根据城市政府调控要求，按照因城施策原则，自主确定辖区各城市首套和二套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例下限。
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（5）5月17日中国人民银行取消房贷利率下限

5月17日，中国人民银行发布《关于调整商业性个人住房贷款利率政策的通知》，为落实党中央、国务院决策部署，适应我国房

地产市场供求关系的新变化、人民群众对优质住房的新期待，促进房地产市场平稳健康发展，现就调整商业性个人住房贷款利率政策有

关事项通知如下：一、取消全国层面首套住房和二套住房商业性个人住房贷款利率政策下限。二、中国人民银行各省级分行按照因城施

策原则，指导各省级市场利率定价自律机制，根据辖区内各城市房地产市场形势及当地政府调控要求，自主确定是否设定辖区内各城市

商业性个人住房贷款利率下限及下限水平（如有）。三、银行业金融机构应根据各省级市场利率定价自律机制确定的利率下限（如有），

结合本机构经营状况、客户风险状况等因素，合理确定每笔贷款的具体利率水平。

（6）5月20日中国人民银行 LPR下调10个基点

5月20日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2025年5月20日贷款市场报价利率（LPR）为：1年期LPR为3.0%，

5年期以上LPR为3.5%。这是LPR年内首降，将进一步降低企业、居民融资成本，提振市场信心，支持实体经济稳定增长。

（7）5月20日三部门《全国住房公积金2024年年度报告》发布

5月20日，住房城乡建设部、财政部、中国人民银行联合发布《全国住房公积金2024年年度报告》（以下简称《报告》），全面

披露了2024年全国住房公积金管理运行情况。2024年，全国住房公积金各项业务运行平稳，住房公积金缴存额36317.83亿元，

8127.04万人提取住房公积金27654.84亿元，发放个人住房贷款230.56万笔、13043.07亿元。《报告》显示，住房公积金制度惠及面

不断扩大。全年住房公积金实缴单位529万个，实缴人数17628.75万人，分别比上年增长6.92%和1%。新开户单位73.99万个，新开户

人数1862.47万人。《报告》显示，2024年住房公积金租购并举支持缴存人解决住房问题力度更大。全年提取人数8127.04万人，占实

缴人数的46.10%；提取额27654.84亿元，比上年增长4.11%。加大租房提取支持力度，重点支持新市民、青年人租房安居。
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（二）河北政策概要

（1）5月9日河北省住房公积金贷款利率下调到位

5月9日，河北日报发布消息，从省住房城乡建设厅获悉，为进一步减轻缴存人还贷支出负担，根据5月7日《中国人民银行关于下

调个人住房公积金贷款利率的通知》有关内容，我省各地住房公积金贷款利率已经调整到位。我省各设区市、定州、辛集及雄安新区住

房公积金管理机构均明确，自2025年5月8日起，下调个人住房公积金贷款利率0.25个百分点，5年以下（含5年）和5年以上首套个人住

房公积金贷款利率分别调整为2.1%和2.6%，5年以下（含5年）和5年以上第二套个人住房公积金贷款利率分别调整为不低于2.525%和

3.075%。此次住房公积金贷款利率调整范围既包括新发放的住房公积金贷款，也包括存量住房公积金贷款。2025年5月8日前已发放的

个人住房公积金贷款，自2026年1月1日起执行新利率；2025年5月8日（含）后新发放的个人住房公积金贷款，直接按照调整后的新利

率执行。以贷款金额100万元、贷款期限30年、等额本息方式还款计算，购房人首套个人住房公积金贷款的总利息支出将减少约4.76万

元。



02 土地市场

本月唐山市主城区一级土地市场无土地成交（不含工业、仓储用地）。

唐山市

土地市场小结

本月唐山市主城区一级土地市场无土地供应和成交（不含工业、仓储用地）。截止2025年5月，唐山市主城区今年仅成交1宗体育场馆用地。当前唐山市主城

区新房库存处于高位，去化周期较长，预计在短期内主城区一级土地市场仍将维持低位运行态势。



存量住宅市场

03 住宅市场



唐山市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年5月板块基价前三的是南湖板块（14941元/㎡）、凤凰新城板块（12322元/㎡）、青龙湖板块（11935元/㎡）。主

城区具体板块价格如下：



唐山市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图



唐山市各行政区热点小区基准价格

03 住宅市场

路北区热点小区 路南区热点小区



03 住宅市场

贝壳平台成交分析

从贝壳找房公布的成交数据看，2025年5月主城区住宅类存量房总成交套数为272套、总成交面积为25851.85㎡，成交均价为8365.50元/㎡。成交套数同比下

跌3.55%，环比上涨4.21%，成交均价同比下跌7.17%，环比下跌2.60%。成交房源套均面积95.04㎡，套均价86.01万元。
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成交结构

从贝壳找房公布的成交房源面积来看，80-100㎡成交量最大，成交占比

24.26%；其次为60㎡以下，成交占比20.59%；第三为100-120㎡，成

交占比为17.65%；120㎡以上改善型大户型成交占比为27.21%。

从贝壳找房公布的成交房源总价来看， 40万元以下占比22.79%， 40-60

万元占比18.75%， 60-80万元占比14.34% ，80-100万元占比12.87% ，

100-120万元占比9.19% 。80万元以内合计占比为55.88%，120万元以

上占比22.06%。



03 住宅市场

住宅市场小结

从目前的市场表现看，2025年4月唐山市主城区房地产市场呈现显著回调态势，“金三银四”结构性回暖未能延续，市场下行压力凸显。贝壳平

台交易数据显示，本月主城区存量住宅成交量与成交均价均出现下滑，量价齐跌态势明显。具体来看，存量住宅成交161套，环比下跌33.08%；成交均

价为8153.50元/㎡，环比下降2.83%。从成交结构分析，市场呈现出明显的刚需主导特征。成交总价与成交量呈现显著负相关，低总价、小面积房源成

为市场成交热点。其中，80万元以内房源贡献了58.24%的成交量，而80㎡以下的中小户型占比达36.40%。这一现象表明，在市场观望情绪浓厚的背景

下，预算有限的刚需购房者成为市场的主要支撑力量，他们更倾向于选择价格相对亲民、面积紧凑的房源，以满足基本居住需求。供应端的情况进一步

加剧了市场的竞争压力。目前，唐山市主城区存量房市场挂牌量居高不下，众多投资客房东受市场预期影响，卖房意愿强烈，大量二手房涌入市场，为

购房者提供了充足的选择空间，也使得购房者在议价过程中占据主动地位，议价压缩空间明显加大。与此同时，新房市场也不断有新项目入市，这些新

房项目凭借新颖的规划设计、完善的配套设施以及较高的产品力，对存量房市场形成较大冲击，进一步分流了潜在购房客户。短期内唐山市房地产市场

或延续“以价换量”的趋势。预计5月，受市场下行惯性以及购房者持续观望等因素影响，成交量将继续回落，成交价格也大概率延续下跌行情。
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