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● 基于嘉泽数库的房地产大数据分析●
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数读河北



01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）4月7日中共中央、国务院加快建设农业强国规划

4月7日，中共中央、国务院印发了《加快建设农业强国规划（2024－2035年）》，并发出通知，要求各地区各部门结合实际认真

贯彻落实。通知要求构建城乡统一的建设用地市场，新编县乡级国土空间规划安排不少于10%建设用地指标用于农业农村。健全农业转移

人口市民化配套政策体系，推行由常住地登记户口提供基本公共服务制度，推动符合条件的农业转移人口社会保险、住房保障、随迁子女

义务教育等享有同迁入地户籍人口同等权利；加强农村宅基地规范管理，允许农户合法拥有的住房通过出租、入股、合作等方式盘活利用。

有序推进农村集体经营性建设用地入市改革，健全土地增值收益分配机制。

（2）4月8日两部门促进城市基础设施建设

4月8日，财政部、住房城乡建设部联合发布《关于开展2025年度中央财政支持实施城市更新行动的通知》，部署开展2025年度中

央财政支持实施城市更新行动，明确探索建立可持续的城市更新机制，推动补齐城市基础设施的短板弱项，加强消费型基础设施建设，注

重向提振消费方面发力，促进城市基础设施建设由“有没有”向“好不好”转变，实现城市高质量发展。通过竞争性选拔，确定部分基础

条件好、积极性高、特色突出的城市，在城市层面探索整合各类资源，探索建立资金、用地、金融等各类要素保障机制，形成工作合力。
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（3）4月8日金融监管总局中央财政支持城市更新

（4）4月21日中国人民银行 LPR维持不变

4月21日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2025年4月21日贷款市场报价利率（LPR）为：1年期LPR为3.10%，

5年期以上LPR为3.60%，报价与上月持平。自2024年10月两个期限LPR下行25个基点后，LPR连续6个月不变。

（5）4月25日中央政治局会议持续巩固房地产市场稳定态势

4月25日，中共中央政治局召开会议，分析研究当前经济形势和经济工作。会议强调，要加紧实施更加积极有为的宏观政策，用

好用足更加积极的财政政策和适度宽松的货币政策，加快地方政府专项债券、超长期特别国债等发行使用。兜牢基层“三保”底线。适

时降准降息，保持流动性充裕，加力支持实体经济。创设新的结构性货币政策工具，设立新型政策性金融工具，支持科技创新、扩大消

费、稳定外贸等。强化政策取向一致性。会议指出，要持续用力防范化解重点领域风险，继续实施地方政府一揽子化债政策，加快解决

地方政府拖欠企业账款问题，加力实施城市更新行动，有力有序推进城中村和危旧房改造，加快构建房地产发展新模式，加大高品质住

房供给，优化存量商品房收购政策，持续巩固房地产市场稳定态势，持续稳定和活跃资本市场。
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（7）4月27日国家税务总局“二套转首套”可抵扣个税

4月27日，国家税务总局12366纳税服务平台以热点问题答复形式回应称，“二套转首套”满足相关条件可以享受住房贷款利息

个税专项附加扣除。纳税人按照《关于降低存量首套住房贷款利率有关事项的通知》规定“二套转首套”，其商业住房贷款部分已执行

首套住房贷款利率的，符合《国务院关于印发个人所得税专项附加扣除暂行办法的通知》(国发〔2018〕41号)有关住房贷款利息专项附

加扣除的规定且之前未享受过住房贷款利息专项附加扣除的，可以自按照首套住房贷款利率开始还款的当月起享受住房贷款利息专项附

加扣除。
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（二）河北政策概要

（1）4月3日河北省省直公积金实施购房提取公积金家庭互助

4月3日，河北省直住房公积金资金中心发布消息，从2025年4月1日起，河北省直缴存住房公积金的职工，在购买住房时，实施

购房提取住房公积金家庭互助，即除去能够提取本人以及配偶的住房公积金之外，其父母、子女在秉持自愿原则的基础之上，亦能够申

请一次性提取购房当月之前的账户余额，以用于支付购房款项。提取总额合计不得超过已付房款的总额，且需取整至百元。



02 土地市场

本月唐山市主城区一级土地市场无土地成交（不含工业、仓储用地）。

唐山市

土地市场小结

本月唐山市主城区一级土地市场无土地供应和成交（不含工业、仓储用地）。截止2025年4月，唐山市主城区今年仅成交1宗体育场馆用地。当前唐山市主城

区新房库存处于高位，去化周期较长，预计在短期内主城区一级土地市场仍将维持低位运行态势。



存量住宅市场

03 住宅市场



唐山市住宅价格监测
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主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年4月板块基价前三的是南湖板块（15048元/㎡）、凤凰新城板块（12409元/㎡）、青龙湖板块（12021元/㎡）。主

城区具体板块价格如下：



唐山市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图



唐山市各行政区热点小区基准价格

03 住宅市场

路北区热点小区 路南区热点小区



03 住宅市场

贝壳平台成交分析

从贝壳找房公布的成交数据看，2025年4月主城区住宅类存量房总成交套数为261套、总成交面积为23800.91平方米，成交均价为8153.50元/平方米。成交套

数同比下跌0.38%，环比下跌33.08%，成交均价同比下跌15.09%，环比下跌2.69%。成交房源套均面积91.19㎡，套均价80.42万元。
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成交结构

从贝壳找房公布的成交房源面积来看，80-100㎡成交量最大，成交占比

26.05%；其次为60㎡以下，成交占比21.07%；第三为100-120㎡，成

交占比为16.48%；120㎡以上改善型大户型成交占比为21.08%。

从贝壳找房公布的成交房源总价来看， 40万元以下占比22.99%， 40-60

万元占比21.84%， 80-100万元占比14.94% ， 60-80万元占比13.41% ，

100-120万元占比7.66%。80万元以内合计占比为58.24%，120万元以上

占比19.4%。
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住宅市场小结

从目前的市场表现看，2025年4月唐山市主城区房地产市场呈现显著回调态势，“金三银四”结构性回暖未能延续，市场下行压力凸显。贝壳平

台交易数据显示，本月主城区存量住宅成交量与成交均价均出现下滑，量价齐跌态势明显。具体来看，存量住宅成交161套，环比下跌33.08%；成交均

价为8153.50元/㎡，环比下降2.83%。从成交结构分析，市场呈现出明显的刚需主导特征。成交总价与成交量呈现显著负相关，低总价、小面积房源成

为市场成交热点。其中，80万元以内房源贡献了58.24%的成交量，而80㎡以下的中小户型占比达36.40%。这一现象表明，在市场观望情绪浓厚的背景

下，预算有限的刚需购房者成为市场的主要支撑力量，他们更倾向于选择价格相对亲民、面积紧凑的房源，以满足基本居住需求。供应端的情况进一步

加剧了市场的竞争压力。目前，唐山市主城区存量房市场挂牌量居高不下，众多投资客房东受市场预期影响，卖房意愿强烈，大量二手房涌入市场，为

购房者提供了充足的选择空间，也使得购房者在议价过程中占据主动地位，议价压缩空间明显加大。与此同时，新房市场也不断有新项目入市，这些新

房项目凭借新颖的规划设计、完善的配套设施以及较高的产品力，对存量房市场形成较大冲击，进一步分流了潜在购房客户。短期内唐山市房地产市场

或延续“以价换量”的趋势。预计5月，受市场下行惯性以及购房者持续观望等因素影响，成交量将继续回落，成交价格也大概率延续下跌行情。



谢 谢

嘉泽评估 嘉泽顾问 嘉泽房易估


