
河北嘉泽房地产资产评估有限公司

数读河北

2025年4月房地产市场分析报告



● 基于嘉泽数库的房地产大数据分析●
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数读河北



01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）4月7日中共中央、国务院加快建设农业强国规划

4月7日，中共中央、国务院印发了《加快建设农业强国规划（2024－2035年）》，并发出通知，要求各地区各部门结合实际认真

贯彻落实。通知要求构建城乡统一的建设用地市场，新编县乡级国土空间规划安排不少于10%建设用地指标用于农业农村。健全农业转移

人口市民化配套政策体系，推行由常住地登记户口提供基本公共服务制度，推动符合条件的农业转移人口社会保险、住房保障、随迁子女

义务教育等享有同迁入地户籍人口同等权利；加强农村宅基地规范管理，允许农户合法拥有的住房通过出租、入股、合作等方式盘活利用。

有序推进农村集体经营性建设用地入市改革，健全土地增值收益分配机制。

（2）4月8日两部门促进城市基础设施建设

4月8日，财政部、住房城乡建设部联合发布《关于开展2025年度中央财政支持实施城市更新行动的通知》，部署开展2025年度中

央财政支持实施城市更新行动，明确探索建立可持续的城市更新机制，推动补齐城市基础设施的短板弱项，加强消费型基础设施建设，注

重向提振消费方面发力，促进城市基础设施建设由“有没有”向“好不好”转变，实现城市高质量发展。通过竞争性选拔，确定部分基础

条件好、积极性高、特色突出的城市，在城市层面探索整合各类资源，探索建立资金、用地、金融等各类要素保障机制，形成工作合力。
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（3）4月8日金融监管总局中央财政支持城市更新

（4）4月21日中国人民银行 LPR维持不变

4月21日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2025年4月21日贷款市场报价利率（LPR）为：1年期LPR为3.10%，

5年期以上LPR为3.60%，报价与上月持平。自2024年10月两个期限LPR下行25个基点后，LPR连续6个月不变。

（5）4月25日中央政治局会议持续巩固房地产市场稳定态势

4月25日，中共中央政治局召开会议，分析研究当前经济形势和经济工作。会议强调，要加紧实施更加积极有为的宏观政策，用

好用足更加积极的财政政策和适度宽松的货币政策，加快地方政府专项债券、超长期特别国债等发行使用。兜牢基层“三保”底线。适

时降准降息，保持流动性充裕，加力支持实体经济。创设新的结构性货币政策工具，设立新型政策性金融工具，支持科技创新、扩大消

费、稳定外贸等。强化政策取向一致性。会议指出，要持续用力防范化解重点领域风险，继续实施地方政府一揽子化债政策，加快解决

地方政府拖欠企业账款问题，加力实施城市更新行动，有力有序推进城中村和危旧房改造，加快构建房地产发展新模式，加大高品质住

房供给，优化存量商品房收购政策，持续巩固房地产市场稳定态势，持续稳定和活跃资本市场。
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（7）4月27日国家税务总局“二套转首套”可抵扣个税

4月27日，国家税务总局12366纳税服务平台以热点问题答复形式回应称，“二套转首套”满足相关条件可以享受住房贷款利息

个税专项附加扣除。纳税人按照《关于降低存量首套住房贷款利率有关事项的通知》规定“二套转首套”，其商业住房贷款部分已执行

首套住房贷款利率的，符合《国务院关于印发个人所得税专项附加扣除暂行办法的通知》(国发〔2018〕41号)有关住房贷款利息专项附

加扣除的规定且之前未享受过住房贷款利息专项附加扣除的，可以自按照首套住房贷款利率开始还款的当月起享受住房贷款利息专项附

加扣除。
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（二）河北政策概要

（1）4月3日河北省省直公积金实施购房提取公积金家庭互助

4月3日，河北省直住房公积金资金中心发布消息，从2025年4月1日起，河北省直缴存住房公积金的职工，在购买住房时，实施

购房提取住房公积金家庭互助，即除去能够提取本人以及配偶的住房公积金之外，其父母、子女在秉持自愿原则的基础之上，亦能够申

请一次性提取购房当月之前的账户余额，以用于支付购房款项。提取总额合计不得超过已付房款的总额，且需取整至百元。



02 土地市场

4月主城区（丛台区、邯山区、复兴区、经济技术开发区、冀南新区）仅成交1宗（不含工业、仓储用地）住宅用地，位于邯郸东部代召纬四路以北、代召经

二街以西，面积48964.8平方米（约73.4亩），最大容积率2.0，出让年限70年，由邯郸市常瀛房地产开发有限公司以底价26440万元摘得，亩价359.99万元，楼面

地价2699.90元/平方米。据悉该地块紧邻2024年9月邯山城投以19732万元底价摘得的[2024]-Q07-1号宗地，亩价360.00万元，楼面地价2571.45元/平方米。

邯郸市

宗地信息
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宗地位置

土地市场小结

从目前的土地市场看，邯郸市主城区一

级土地市场比较冷清，本月成交2025

年度第一宗住宅用地最终以低价成交。

截止4月底2025年函数主城区共成交5

宗地（不含工业、仓储用地），宗成交

面积179531.42㎡（约合269.30亩），

总成交金额5.36亿元，其中住宅用地1

宗、商服用地1宗、教育用地3宗。当前

邯郸市主城区一级土地市场延续平稳基

调，一方面购房者观望情绪仍然较为浓

厚，市场销售端的压力传导至土地市场，

开发商拿地意愿降低；另一方面，部分

开发商资金压力尚未得到完全缓解，在

土地市场上更为保守，优先消化现有土

地储备和在建项目，对新增住宅用地的

购置持谨慎态度。



存量住宅市场

03 住宅市场



邯郸市住宅价格监测
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主城区板块监测图
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主城区板块监测图
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主城区板块监测图



邯郸市各行政区热点小区基准价格
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丛台区热点小区 邯山区热点小区



邯郸市各行政区热点小区基准价格

03 住宅市场

复兴区热点小区
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贝壳平台成交分析

从贝壳找房公布的成交数据看，2025年3月主城区住宅类存量房总成交套数为806套、总成交面积为76714.43平方米，成交均价为9405.26元/平方米。成交套数

同比上涨44.70%，环比下跌20.51%，成交均价同比下跌3.91%，环比下跌2.31%。成交房源套均面积95.18㎡，套均价88.32万元。
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成交结构

从贝壳找房公布的成交房源面积来看，80-100㎡成交量最大，成交占比均为

22.83%；其次为100-120㎡，成交占比20.97%； 60㎡以下成交占比18.86%；

120-140㎡成交占比15.73%。120㎡以上改善型大户型成交占比为23.20%。

从贝壳找房公布的成交房源总价来看，80-100万元占比22.21%， 60-

80万元占比18.61%， 100-120万元占比17.00%。 60-120万元合计占

比为57.82%，40万元以下占比13.15%，120万元以上占比18.98%。
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住宅市场小结

从目前市场表现看，2025年4月邯郸市房地产市场延续复苏态势，贝壳平台成交数据显示4月邯郸主城区住宅类存量房成交806套，虽较3月1014

套的峰值环比下跌20.51%，但成交量仍稳居近一年次高位，且同比去年4月实现44.70%的显著增长。价格方面，住宅类存量房成交均价呈现“双降”态

势，环比下跌2.31%，同比跌幅达3.91%，印证了3月市场爆发后，4月成交量与成交价同步回调的趋势。从近一年走势来看，主城区存量房成交均价持

续在9600元/㎡左右震荡下行，市场仍处于价格调整区间。成交结构方面，市场呈现出“中间户型成交活跃，大户型和小户型成交相对较少”的橄榄型

格局，这一结构反映出刚需与改善性需求主导市场，预示着市场正朝着健康、稳定的方向发展。目前，邯郸房地产市场正处于政策效应持续释放阶段，

随着各项利好政策落地见效，市场信心正稳步恢复，为后续市场平稳运行奠定基础。
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