
河北嘉泽房地产资产评估有限公司

数读河北

2025年3月房地产市场分析报告



● 基于嘉泽数库的房地产大数据分析●

01

03

02

04

数读河北



01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）3月5日政府工作报告持续用力推动房地产市场止跌回稳

3月5日，十四届全国人大三次会议在人民大会堂开幕。国务院总理李强代表国务院，向十四届全国人大三次会议作政府工作报告。

关于房地产描述为：持续用力推动房地产市场止跌回稳。因城施策调减限制性措施，加力实施城中村和危旧房改造，充分释放刚性和改善

性住房需求潜力。优化城市空间结构和土地利用方式，合理控制新增房地产用地供应。盘活存量用地和商用用房，推进收购存量商品房，

在收购主体、价格和用途方面给予城市政府更大自主权。拓宽保障性住房资金使用范围。发挥房地产融资协调机制作用，继续做好保交楼

工作，有效防范房企债务违约风险。有序搭建相关基础性制度，加快构建房地产发展新模式。适应人民群众高品质居住需要，完善标准规

范，推动建设安全、舒适、绿色、智慧的“好房子”。

（2）3月9日住建部四方面着手稳楼市

3月9日，十四届全国人大三次会议9日下午举行记者会，住房和城乡建设部部长倪虹表示，今年将重点从四方面着手稳楼市：一是

巩固政策“组合拳”的效果，继续打好“保交房”攻坚战，加大“白名单”贷款投放力度，充分保障项目建设交付。二是加力实施城中村

和危旧房改造。稳妥推进货币化安置，让城中村的居民拥有更多的自主选择权。三是推进收购存量商品房，支持地方在收购主体、价格和

用途方面充分行使自主权。四是改革完善商品房开发、融资、销售等基础性制度，加快构建房地产发展新模式，推动建设安全、舒适、绿

色、智慧的“好房子”，促进房地产市场平稳健康发展。
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（3）3月11日两部门地方政府专项债券支持土地储备

（4）3月16日中办、国办更好满足住房消费需求

3月16日，中共中央办公厅、国务院办公厅印发《提振消费专项行动方案》，部署八方面30项重点任务。在“大宗消费更新升级

行动”方面，行动方案提出，更好满足住房消费需求。持续用力推动房地产市场止跌回稳，加力实施城中村和危旧房改造，充分释放刚

性和改善性住房需求潜力。允许专项债券支持城市政府收购存量商品房用作保障性住房。落实促进房地产市场平稳健康发展有关税收政

策。适时降低住房公积金贷款利率。扩大住房公积金使用范围，支持缴存人在提取公积金支付购房首付款的同时申请住房公积金个人住

房贷款，加大租房提取支持力度，推进灵活就业人员缴存试点工作。

（5）3月18日中国人民银行推动已出台金融政策措施落地见效

3月18日，中国人民银行货币政策委员会召开2025年第一季度例会。对于国内经济形势,一季度例会认为,我国经济运行总体平稳、

稳中有进,高质量发展扎实推进,但仍面临国内需求不足、风险隐患较多等困难和挑战。要实施适度宽松的货币政策,加强逆周期调节,更好

发挥货币政策工具的总量和结构双重功能,加大货币财政政策协同配合,保持经济稳定增长和物价处于合理水平,与去年四季度例会对国内

经济形势的判断基本一致。对于下阶段货币政策,一季度例会重申,建议加大货币政策调控强度,提高货币政策调控前瞻性、针对性、有效

性,根据国内外经济金融形势和金融市场运行情况,择机降准降息。房地产金融政策方面,一季度例会指出,要着力推动已出台金融政策措施

落地见效,加大存量商品房和存量土地盘活力度,推动房地产市场止跌回稳,完善房地产金融基础性制度,助力构建房地产发展新模式。
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（6）3月20日中国人民银行 LPR维持不变

（7）3月31日住建部国家标准《住宅项目规范》发布

3月31日，住房城乡建设部发布关于国家标准《住宅项目规范》的公告。《住宅项目规范》作为国家标准，编号为GB55038-

2025，自2025年5月1日起正式施行。该规范属于强制性工程建设规范，其全部条文均须严格执行。若现行工程建设标准中的有关规定

与本规范存在不一致之处，一律以本规范的规定为准。此规范以住宅项目整体为考量对象，秉持安全、舒适、绿色、智慧的目标，从规

模、布局、功能、性能以及关键技术措施等多个维度，对住宅项目的建设、使用与维护予以明确规定。例如新规范规定了新建住宅建筑

层高不低于3米，4层及以上住宅设置电梯；提高了墙体和楼板隔声性能；提高了户门、卫生间门的通行净宽；提高了阳台等临空处栏杆

高度；要求公共移动通信信号覆盖到公共空间和电梯轿厢内；要求空调室外机安装在专用平台；规定了不同气候区供暖、空调设施设置

要求等。
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（二）河北政策概要



02 土地市场

3月主城区仅有1宗（不含工业、仓储用地）住宅用地拍卖出让，最终成功拍出，成交面积14286.70㎡（约合21.43亩），成交金额1.2亿元，地块位于莲池区

京广铁路东、薛西路北，拿地企业为保定市康远房地产开发有限公司。

保定市

宗地位置

宗地信息



02 土地市场

3月主城区迎来土地集中供应，共有7宗住宅用地拍卖出让，最终7宗地均成功拍出，总成交面积229314㎡（约合343.97亩），成交金额10.79亿元。其中信

都区成交4宗，成交金额6.099亿元，襄都区成交3宗住，成交金额4.697亿元。地块多为城中村改造地块，拿地企业均为本土民企。

邢台市

宗地位置

宗地信息



02 土地市场

3月主城区迎来土地集中供应，共有9宗地（不含工业、仓储用地）入市，最终6宗地均成功拍出，3宗地流拍，总成交面积291375.85㎡（约合437.06亩），

成交金额12.13亿元。其中新华区成交1宗教育用地，1宗住宅商服混合用地，成交金额3.799亿元，运河区成交1宗住宅用地、1宗商服用地、2宗住宅商服混合用地，

成交金额8.333亿元。地块均以底价成交，拿地企业以本地国资平台为主，其中沧州国资委控股的沧州交发城市发展置业有限公司摘得运河区3宗地，总金额达

7.931亿元。

沧州市

宗地位置

宗地信息



02 土地市场

月主城区成交2宗（不含工业、仓储用地）文化活动用地，，成交土地面积32163.55㎡（约合48.25亩），成交金额2586.20万元。两宗地都位于高新区冀衡

路以北区域，拿地企业为衡水高新综合服务有限公司，据悉为河北衡水高新技术产业开发区管理委员会控股国企。

衡水市

宗地位置

宗地信息



省内各地市主城区住宅价格监测

03 价格监测

石家庄市(桥西区、新华区、长安区、裕华区、高新区)基价11584元/㎡，下跌0.12%；

保定市(竞秀区、莲池区)基价7836元/㎡，下跌0.32%；

张家口市(桥东区、桥西区、经开区)基价5724元/㎡，下跌3.75%；

衡水市(桃城区)基价5629元/㎡，下跌0.07%；

邯郸市(邯山区、丛台区、复兴区、经济技术开发区、冀南新区)基价8731元/㎡，下跌0.05%；

邢台市(襄都区、信都区、经开区)基价6206元/㎡，下跌0.24%；

承德市(双桥区、双滦区)基价7102元/㎡，下跌1.63%；

秦皇岛市(海港区、山海关区、北戴河区、北戴河新区)基价8285元/㎡，下跌0.81%；

唐山市(路南区、路北区、高新区)基价9106元/㎡，下跌0.58%；

沧州市(新华区、运河区)基价7805元/㎡，下跌0.12%；

廊坊市(广阳区、安次区)基价7791元/㎡，下跌2.59%。



秦皇岛市

03 价格监测



秦皇岛市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年3月板块基价前三的是黄金海岸板块（16402元/平方米）、金梦海湾板块（11508元/平方米）、道南板块
（10634元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



秦皇岛市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图



秦皇岛市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

海港区热点小区 北戴河区热点小区



秦皇岛市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

山海关区热点小区 北戴河新区热点小区



保定市

03 价格监测



保定市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年3月板块基价前三的是高新环外板块（10211元/平方米）、保师附小板块（943元/平方米）、韩庄板块
（8910元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



保定市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

莲池区热点小区 竞秀区、高新区热点小区



邢台市

03 价格监测



邢台市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年3月板块基价前三的是达活泉板块（6480元/平方米）、泉西板块（6426元/平方米）、博物馆板块（6173元/

平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



邢台市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

信都区热点小区 襄都区热点小区



沧州市

03 价格监测



沧州市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年3月板块基价前三的是高铁西站板块（11831元/平方米）、运河新城板块（9389元/平方米）、运河南环板块

（9325元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



沧州市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

运河区热点小区 新华区热点小区



衡水市

03 价格监测



衡水市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年3月板块基价前三的是河西板块（5688元/平方米）、开发西区板块（5676元/平方米）、路北板块（5567元/

平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



衡水市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

桃城区热点小区



张家口市

03 价格监测



张家口市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年3月板块基价前三的是帝达板块（6893平方米）、北方学院板块（6732元/平方米）、富强路板块（6506/平

方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



张家口市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

桥东区热点小区 桥西区热点小区



张家口市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

经开区热点小区



承德市

03 价格监测



承德市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2025年3月板块基价前三的是南园板块（1384元/平方米）、新市府板块（9042元/平方米）、钟鼓楼板块（8810元/

平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



承德市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

双桥区热点小区 双滦区热点小区



谢 谢

嘉泽评估 嘉泽顾问 嘉泽房易估


