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01 政策资讯

（一）全国政策概要

（1）11月5日金融监管总局、住建部 将“白名单”项目扩围增效作为重点工作

11月5日，金融监管总局、住房城乡建设部日前联合召开城市房地产融资协调机制“白名单”项目扩围增效政策培训会。会议指出，

各级专班、金融机构要将“白名单”项目扩围增效作为近期重点工作来抓，切实加强组织推动。要坚持目标导向和问题导向，进一步压实

各方责任，坚决打赢保交房攻坚战，促进房地产市场止跌回稳。

（2）11月7日自然资源部运用地方政府专项债券资金收回收购闲置土地

11月7日，自然资源部印发了《关于运用地方政府专项债券资金收回收购存量闲置土地的通知》，为各地启动开展收回收购存量闲

置土地提供政策指导和工作依据。主要内容有运用专项债券资金收回收购存量闲置土地，是减少市场存量土地规模、改善土地供求关系、

增强地方政府和企业资金流动性、促进房地产市场止跌回稳的关键举措；使用专项债券资金用于收回收购土地，应由纳入名录管理的土地

储备机构具体实施；专项债券对应的土地储备项目中的储备地块，必须在全民所有土地资产管理信息系统中有储备地块标识码；优先收回

收购企业无力或无意愿继续开发、已供应未动工的住宅用地和商服用地；市、县自然资源主管部门要依托土地市场动态监测监管系统中的

处置存量闲置土地清单摸清底数，根据需要向社会发布收回收购土地征集公告，综合考虑企业意愿、市场需求、地块条件等因素，确定拟

收回收购意向地块和时序安排，分批纳入土地储备计划，优先申报使用专项债券；土地储备机构委托经备案的土地估价机构，对拟收回收

购地块开展土地市场价格评估，相较企业土地成本，就低确定收地基础价格；收回收购的土地原则上当年不再供应用于房地产开发。



01 政策资讯

（3）11月8日全国人大增加6万亿元地方政府债务限额置换存量隐性债务

（4）11月13日三部委房地产契税、土地增值税等税收优惠政策

11月13日，财政部、税务总局、住房城乡建设部发布《关于促进房地产市场平稳健康发展有关税收政策的公告》,税务总局发布

了《关于降低土地增值税预征率下限的公告》，明确多项支持房地产市场发展的税收优惠政策，包括加大住房交易环节契税优惠力度，

积极支持居民刚性和改善性住房需求；降低土地增值税预征率下限，缓解房地产企业财务困难。新政策自2024年12月1日起执行。加大

住房交易环节契税优惠力度，支持居民改善性住房需求。

（5）11月15日住建部、财政部城中村改造支持范围扩大

11月15日，住房城乡建设部、财政部联合印发通知，部署各地进一步做好城中村改造工作。主要内容包括：一是扩大城中村改造

政策支持范围。通知明确，地级城市资金能平衡、征收补偿方案成熟的项目，均可纳入政策支持范围。按照通知要求，城中村改造政策

支持范围从最初的35个超大特大城市和城区常住人口300万以上的大城市，进一步扩大到了近300个地级及以上城市；二是推进城中村

改造货币化安置。通知强调，各地要结合当地房地产市场形势，统筹考虑商品房的存量和增量，从实际出发，稳妥推进城中村改造货币

化安置，城市危旧房改造可参照执行；三是将城中村改造作为城市更新的重要内容有力有序有效推进。当前，我国城市发展已经进入了

城市更新的重要时期，由大规模增量建设转为存量提质改造和增量结构调整并重，由外延粗放式发展向内涵集约式发展转变。

（6）11月20日 LPR维持不变

11月20日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2024年11月20日贷款市场报价利率（LPR）为：1年期LPR为3.10%，

5年期以上LPR为3.60%，报价与上月持平。
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（二）河北政策概要

（2）11月12日保定市政策组合拳促进房地产止跌回稳

11月12日，经保定市住房公积金管理委员会第十六次会议审议通过《保定市住房公积金资金流动性风险管理办法（试行）》《保定

市住房公积金个人住房贷款置换商业银行个人住房贷款实施暂行办法》《关于优化住房公积金个人住房贷款部分政策的决定》《保定市住

房公积金个人住房贷款管理暂行办法》《保定市住房公积金提取管理暂行办法》《关于缴存职工提取住房公积金直付首付款实施细则》等8

个政策文件。围绕一个总开关 、六个方面提取政策 、八个方面贷款政策，打出了一套“1+6+8”政策组合拳促，进房地产止跌回稳。

（1）11月1日张家口市出台新的购房补贴政策

11月1日，张家口市住建局出台了一项新的购房补贴政策，在桥东区、桥西区和经开区今年12月31日之前买新房的，可以享受补贴，

具体细则：面积不超过90㎡的房子补贴5000元，90-144㎡的补贴10000元，超过144㎡的则可以拿到15000元的补贴，其中一部分是现金，

另一部分是消费券。结合以家电旧换新等活动，进一步推动房地产市场的活跃，刺激购房者的购房需求。



02 土地市场

11月主城区共有2个批次2宗地（不含工业、仓储用地）挂牌出让，最终2宗地成功出让。其中位于海港区先锋支路以西、汤河庭院以北的2024-19号地块，

土地面积12036.13㎡（约合18.05亩），容积率＞1.0、≤1.1，成交总价10591.79万元，溢价率42.86%，成交楼面地价8000元/㎡，被秦皇岛明曦房地产开发有限

公司斩获。

秦皇岛市

宗地信息

宗地位置



02 土地市场

11月主城区共有2个批次5宗地（不含工业、仓储用地）拍卖出让，最终5宗地均成功拍出，从土地性质看5宗地均为住宅用地，从位置看竞秀区4宗、莲池区

1宗。土地面积436306.50㎡（约合654.46亩），总成交金额29.84亿元。除2024-032号拿地企业为本土房企河北华中房地产开发有限公司外，其他4宗地拿地企业

均为保定国资委控股的保定市鼎新置业有限公司。

保定市

宗地信息 宗地位置



02 土地市场

11月主城区迎来土地集中供应，共有19宗（不含工业、仓储用地）补证地块入市，最终18宗成交、1宗流拍。总土地面积为320534.07㎡（约合480.79亩），

成交金额12.94亿元。成交地块从土地类型看住宅用地9字、住宅商服混合用地7宗、商服用地1宗、停车场用地1宗；从位置看桥西区11宗、桥东区7宗。

张家口市

宗地信息 宗地位置



02 土地市场

11月主城区共有4个批次12宗地（不含工业、仓储用地）拍卖出让，最终以12宗地均成功拍出，大部分宗地以底价成交，少数地块有些许溢价。除邢襄储

[2024]6号被邢台盛邦房地产开发有限公司摘得外，其余宗地的拿地企业均为国资平台，其中邢台市国资委控股的邢台顺融建设有限公司拿地3宗、邢台市古邑建设

发展有限公司拿地6宗，河北邢台高新技术产业开发区（邢东新区）管理委员会下辖河北高新置业有限公司拿地2宗。

邢台市

宗地信息 宗地位置



02 土地市场

11月主城区共有2宗地（不含工业、仓储用地）拍卖，最近2宗地均为近底价拍出，其中2023-桃42号（棚改）为8月份流拍地块。从位置看桃城区1宗、开发

区1宗地，从土地性质看2宗地均为住宅用地。成交土地面积44415.28㎡（约合66.62亩），总成交金额1.17亿元。

衡水市

宗地信息 宗地位置



省内各地市主城区住宅价格监测

03 价格监测

石家庄市(桥西区、新华区、长安区、裕华区、高新区)基价11720元/㎡，下跌0.22%；

保定市(竞秀区、莲池区)基价7922元/㎡，下跌0.24%；

张家口市(桥东区、桥西区、经开区)基价6285元/㎡，下跌0.30%；

衡水市(桃城区)基价5663元/㎡，下跌0.14%；

邯郸市(邯山区、丛台区、复兴区、经济技术开发区、冀南新区)基价8768元/㎡，下跌0.09%；

邢台市(襄都区、信都区、经开区)基价6271元/㎡，下跌0.16%；

承德市(双桥区、双滦区)基价7393元/㎡，下跌0.39%；

秦皇岛市(海港区、山海关区、北戴河区、北戴河新区)基价8498元/㎡，下跌0.81%；

唐山市(路南区、路北区、高新区)基价9319元/㎡，下跌0.77%；

沧州市(新华区、运河区)基价7863元/㎡，下跌0.25%；

廊坊市(广阳区、安次区)基价8287元/㎡，下跌0.30%。



秦皇岛市

03 价格监测



秦皇岛市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2024年11月板块基价前三的是黄金海岸板块（16802元/平方米）、金梦海湾板块（11788元/平方米）、道南板块
（10893元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



秦皇岛市住宅价格监测

03 住宅市场

主城区板块监测图



秦皇岛市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

海港区热点小区 北戴河区热点小区



秦皇岛市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

山海关区热点小区 北戴河新区热点小区



保定市

03 价格监测



保定市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2024年11月板块基价前三的是高新环外板块（10315元/平方米）、保师附小板块（9846元/平方米）、韩庄板块
（9000元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



保定市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

莲池区热点小区 竞秀区、高新区热点小区



邢台市

03 价格监测



邢台市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2024年11月板块基价前三的是达活泉板块（6548元/平方米）、泉西板块（6494元/平方米）、博物馆板块（6238元

/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



邢台市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

信都区热点小区 襄都区热点小区



沧州市

03 价格监测



沧州市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2024年11月板块基价前三的是高铁西站板块（11937元/平方米）、运河新城板块（9473元/平方米）、运河南环板

块（9409元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



沧州市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

运河区热点小区 新华区热点小区



衡水市

03 价格监测



衡水市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2024年11月板块基价前三的是河西板块（5729元/平方米）、开发西区板块（5716元/平方米）、路北板块（5607元

/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



衡水市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

桃城区热点小区



张家口市

03 价格监测



张家口市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2024年11月板块基价前三的是茶榆路板块（7813元/平方米）、北方学院板块（7611元/平方米）、帝达板块（7591

元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



张家口市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

桥东区热点小区 桥西区热点小区



张家口市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

经开区热点小区



承德市

03 价格监测



承德市住宅价格监测

03 价格监测

主城区板块监测图

根据嘉泽房易估系统监测结果，2024年11月板块基价前三的是南园板块（10884元/平方米）、新市府板块（9812元/平方米）、钟鼓楼板块（9349

元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下：



承德市各行政区热点小区基准价格

03 价格监测

双桥区热点小区 双滦区热点小区



谢 谢

嘉泽评估 嘉泽顾问 嘉泽房易估


