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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

2023 年 7 月数读河北 

一、政策资讯 

（一）全国政策 

2023 年 7 月，我国房地产政策环境延续宽松。全国政策方面，中央政治局提出适应我国房地产市场供求

关系发生重大变化的新形势，适时调整优化房地产政策，为后续房地产政策调整优化进一步打开了空间。人民

银行、国家金融监督管理总局延长“金融 16 条”中两项金融支持房地产核心融资政策期限，银行间交易商协会

提出推进“第二支箭”持续支持民营房企和产业类企业债券融资，国家发改委将支持刚性和改善性住房需求、完

善住房保障基础性制度和支持政策等纳入恢复和扩大消费重要内容，住建部提出要进一步落实好降低购买首

套住宅首付比例和贷款利率、个人住房贷款“认房不认贷”等多项政策。 

1、7 月 10 日 《关于延长金融支持房地产市场平稳健康发展有关政策期限的通知》 

2022 年 11 月 11 日，中国人民银行、原银保监会联合出台《关于做好当前金融支持房地产市场平稳健康

发展工作的通知》，从保持房地产融资平稳有序、积极做好保交楼金融服务、配合做好受困房企风险处置、加

大住房租赁金融支持等方面，明确了 16 条支持政策，其中两条政策规定了适用期限。《通知》发布实施后，对

保持房地产融资合理适度、推动化解房地产企业风险发挥了积极作用，取得了良好的政策效果。综合考虑当前

房地产市场形势，为引导金融机构继续对房地产企业存量融资展期，加大保交楼金融支持，中国人民银行、国

家金融监督管理总局决定，延长有关政策适用期限。 

2、7 月 13 日 商务部等 13 部门 《关于促进家居消费若干措施的通知》 

为贯彻落实党中央、国务院决策部署，释放家居消费潜力，巩固消费恢复发展势头，增强消费对经济发展

的基础性作用，商务部、住房城乡建设部等 13 部门印发《关于促进家居消费若干措施的通知》。房地产方面支

持旧房装修。鼓励各地结合城镇老旧小区改造等工作，通过政府支持、企业促销等多种方式，支持居民开展旧

房装修和局部升级改造；继续支持城镇老旧小区居民提取住房公积金用于加装电梯等自住住房改造，政策支持

范围扩大到本人及配偶双方父母自住住房加装电梯等改造。 

3、7 月 14 日 中国银行间市场交易商协会 “第二支箭”持续发力扩大房企覆盖面 

民营经济作为我国国民经济的重要组成部分，是经济增长的重要动力、推进创新的重要主体。7 月 14 日，
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在中国人民银行的指导下，中国银行间市场交易商协会召开民营企业融资座谈会，听取民营企业对扩大民企债

券融资支持工具服务范围、更好促进民营企业持续健康发展的意见和建议。参会企业表示，自 2018 年以来，

交易商协会通过“第二支箭”支持民营企业债券融资，充分发挥债券市场公开透明、预期引导性强的优势，释放

积极明确信号，有效提振了市场预期和信心，带动民营企业融资渠道恢复畅通。下一步扎实推进“第二支箭”

工作开展，支持民营房地产和产业类企业债券融资等，持续推动房地产企业风险有序出清。 

4、7 月 18 日 住建部等七部门 《关于扎实推进 2023 年城镇老旧小区改造工作的通知》 

为深入贯彻党中央有关决策部署，落实 2023 年《政府工作报告》要求，住房城乡建设部、国家发展改革

委、工业和信息化部、财政部、市场监管总局、体育总局、国家能源局印发《关于扎实推进 2023 年城镇老旧

小区改造工作的通知》 。通知要求，坚持以问题为导向、向群众身边延伸、在“实”上下功夫，对拟改造的

城镇老旧小区开展全面体检，找准安全隐患和设施、服务短板。依据体检结果和居民意愿，按照可感知、可量

化、可评价的工作标准，聚焦“楼道革命”“环境革命”“管理革命”，“一小区一对策”合理确定改造内容、改

造方案和建设标准，切实解决群众反映强烈的难点、堵点、痛点问题。 

5、7 月 20 日  LPR 报价 1 年期为 3.55% 5 年期以上为 4.2% 

7 月 20 日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，贷款市场报价利率(LPR)为：1 年期 LPR 为

3.55%，5 年期以上 LPR 为 4.2%。均与上月持平。本月 MLF 操作利率在降息后恢复平价续做，持平于 2.65%，

LPR 的定价基础未发生变化。6 月两个期限品种的 LPR 报价刚刚下调，因此 7 月 LPR报价持稳符合市场普遍预

期。 

6、7 月 24 日 中央政治局会议 下半年市场房地产政策定调 

中共中央政治局于 7 月 24 日召开会议。在房地产方面，中共中央政治局会议重磅定调，要切实防范化解

重点领域风险，适应我国房地产市场供求关系发生重大变化的新形势，适时调整优化房地产政策，因城施策用

好政策工具箱，更好满足居民刚性和改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展。要加大保障性住房建设

和供给，积极推动城中村改造和“平急两用”公共基础设施建设，盘活改造各类闲置房产，为后续房地产政策拟

定提供了重要的风向标作用。 

7、7 月 25 日 国家税务总局 住房收税优惠 
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7 月 25 日，国家税务总局官方微信发布了《支持协调发展税费优惠政策指引》（下称《指引》）。支持消费

提振信心税费优惠，其中有多条涉及住房税收优惠，包括个人销售住房减免增值税、个人转让自用家庭唯一生

活用房免征个人所得税、职工取得单位低价售房的差价收益免征个人所得税、个人销售或购买住房免征印花税、

个人销售住房免征土地增值税、个人购买安置住房免征印花税、个人购买安置住房减征契税、个人因房屋被征

收而取得改造安置住房减免契税、个人购买家庭唯一住房或第二套改善性住房减征契税、个人购买经济适用房

减半征收契税、居民换购住房退还个人所得税、个人出租住房减按 10%征收个人所得税等。 

8、7 月 28 日 住建部 落实降低首套住房首付比、“认房不用认贷”等政策 

据“中国建设报”消息，近日住房城乡建设部倪虹部长召开企业座谈会。会上，倪虹强调，稳住建筑业和房

地产业两根支柱，对推动经济回升向好具有重要作用。要以工业化、数字化、绿色化为方向，大力推动建筑业

持续健康发展，充分发挥建筑业“促投资、稳增长、保就业”的积极作用。要继续巩固房地产市场企稳回升态势，

大力支持刚性和改善性住房需求，进一步落实好降低购买首套住房首付比例和贷款利率、改善性住房换购税费

减免、个人住房贷款“认房不用认贷”等政策措施;继续做好保交楼工作，加快项目建设交付，切实保障人民群众

的合法权益。 

9、7 月 31 日 国家发改委 《关于恢复和扩大消费措施的通知》 

7 月 31 日，国务院办公厅发布转发国家发展改革委关于恢复和扩大消费措施的通知。通知提出，通知提

出，支持刚性和改善性住房需求。做好保交楼、保民生、保稳定工作，完善住房保障基础性制度和支持政策，

扩大保障性租赁住房供给，着力解决新市民、青年人等住房困难群体的住房问题。稳步推进老旧小区改造，进

一步发挥住宅专项维修资金在老旧小区改造和老旧住宅电梯更新改造中的作用，继续支持城镇老旧小区居民

提取住房公积金用于加装电梯等自住住房改造。在超大特大城市积极稳步推进城中村改造。 

（二）河北政策 

地方层面，河北省主要城市政策延续现行制度，没有更多实质性的刺激政策。预计未来一段时期内政策上

将延续宽松基调，适时调整优化房地产政策，因城施策用好政策工具箱，更好满足居民刚性和改善性住房需求，

促进房地产市场平稳健康发展。 

1、石家庄市 
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7 月 17 日 石家庄市委会议研究全市腾退土地规划利用 

市委书记张超超主持召开市委专题会议，研究全市腾退土地规划利用工作。私搭乱建、违章建筑专项整治

行动和复兴大街、北三环市政化改造工程开展以来，长安区、桥西区、新华区、裕华区、高新区违建临建拆除

腾退、二环沿线腾退和市政化改造释放土地共计 47394 亩，下一步，我市将认真做好规划方案，统筹做好腾退

土地利用工作。会上强调，要坚持拆建并举，深刻理解“拆不是目的，拆是为了更好地建，建是为了让城市更

美丽，人民更宜居、更幸福”的丰富内涵，统筹生产、生活、生态空间布局，坚持在二环内做“减法”，按照“缺

什么、补什么”的原则，补齐城市功能短板；在二环外做“乘法”，拉开城市发展框架，提升城市发展能级，不

断提高群众居住的舒适度、便利度和安全性。 

2、邯郸市 

7 月 20 日，河北邯郸进一步调整引进人才住房公积金最高贷款额度：取得“燕赵英才卡 (A 卡)“、“邯郸英

才服务卡(B 卡)”的缴存职工，使用公积金贷款购买首套自住住房时，最高贷款额提高到 100 万元，且最高贷

款额度不受单位及个人缴存比例限制。 

3、邢台市 

7 月 21 日，邢台市自然资源和规划局近日发布《邢台市区住宅用地供应三年（2023-2025 年）滚动计划》，

以既定的 2023 年住宅用地供应计划指标 166.43 公顷为基数，按照年均 2%涨幅计算，确定邢台市区住宅用地

供应 2023 年至 2025 年三年滚动计划总量为 509.35 公顷，其中，2023 年计划供应 166.43 公顷，2024 年计划

供应 169.76 公顷，2025 年计划供应 173.16 公顷，年平均供应 169.78 公顷。 

4、雄安新区 

今年上半年，雄安新区基础设施类投资力度不断加强，基础设施投资同比增长 96.7%；雄安完成固定资产

投资同比增长 17.8%，拉动全省投资增速 1.8 个百分点。7 月 11 日，中铁建工集团发展有限公司揭牌仪式在雄

安新区举行，标志着中国中铁产业集群又一家子公司落户雄安新区。13 日，清华大学乡村振兴工作站雄安（容

城）站在雄安新区容城县贾光乡揭牌。该站今后将发挥清华大学在人才、技术和资源等方面的优势，以需求为

导向，围绕乡村振兴产业、人才、文化、生态、组织五个方面开展工作，为雄安新区乡村振兴战略的实施提供

智力支持和相关资源对接等服务。 
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7 月 10 日，雄安新区住房管理中心、河北雄安新区管理委员会公共服务局发布了《关于进一步做好住房

租赁合同备案的通告》，住房租赁合同备案通过新区租赁平台线上办理，下载登陆“政通雄安 APP”—住房租赁

—操作指引，按流程提交办理。提交的租赁合同信息应与备案时填写的产权人、承租人、房屋坐落、合同期限

等信息一致，提交资料完整准确的将在 1 日内审核。 

二、土地市场 

2023 年 7 月河北省一级土地市场继续维持低位运行，除石家庄市、邯郸市、衡水市、邢台市外，其他地

市主城区均无土地成交（不含工业、仓储用地）。当前新房市场持续低迷，市场预期和信心尚未恢复，房地产

开发企业拿地意愿不强，尤其是全国性品牌房企参与度低，大部分地区地块由当地城投或本土开发商以底价成

交，整体市场热度依然较冷。 

（一）石家庄市 

7 月主城区和新三区、正定县/正定新区共有 3 个批次 9 宗地（不含工业、仓储用地）挂牌出让，其中 8 宗

地出让成功、1 宗地流拍，成交总面积 136519.62 平方米（约 204.78 亩），成交总价 115640.00 亿元。从土地

出让性质来看，住宅用地 3 宗、住宅混合用地 1 宗，商服用地 3 宗，公用设施用地 1 宗。从位置来看，主城区

7 宗（桥西区 3 宗、裕华区 1 宗、高新区 3 宗），周边三区一县 1 宗（正定新区）。其中昶昊悦府剩余地块和博

爱雅苑成功补证，嘉实集团拿下塔坛城改地块。 

宗地信息： 

 

宗地位置： 
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（二）邯郸市 

7 月份主城区共有 4 宗拍卖地块成交，土地用途均为住宅用地，成交总面积 204267.60 平方米（约合 306.40

亩），成交总价 14.64 亿元，全部位于东湖新区。 

宗地信息： 

 

宗地位置： 
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（三）衡水市 

7 月份主城区有 1 宗地成功出让，打破连续 5 个月“零”成交局面，土地用途为住宅用地，面积 47741.36 平

方米（约合 77.61 亩），成交总价 1.7401 亿元，位于滨湖新区。 

宗地信息： 

 

宗地位置： 
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（四）邢台市 

7 月份主城区有 2 宗挂牌和 1 宗地拍卖地块成功出让，土地用途为住宅用地，总面积 17212.00 平方米（约

合 25.82 亩），成交总价 0.7439 亿元，从位置看 1 宗位于襄都区、2 宗位于经开区。 

宗地信息： 

 

宗地位置： 
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保定市、张家口市、承德市、沧州市、廊坊市、秦皇岛市主城区一级土地市场无土地成交（不含工业、存

储用地）；唐山市路北区 2023-CR012 地块成交信息尚未从公开渠道获悉。 

三、基价监测 

（一）区域监测 

嘉泽 V 估价系统监测结果显示，本月省内 11 地市主城区基价均为下跌。其中石家庄市(桥西区、新华区、

裕华区、长安区、高新区)基价 13205 元/㎡，下跌 0.12%；衡水市(桃城区)基价 6605 元/㎡，下跌-0.29%；承德

市(双桥区、双滦区)基价 8405 元/㎡，下跌-0.32%；廊坊市(广阳区、安次区)基价 9973 元/㎡，下跌-0.34%；张

家口市(桥东区、桥西区、经开区)基价 7157 元/㎡，下跌-0.35%；保定市(竞秀区、莲池区)基价 8744 元/㎡，下

跌-0.42%；邢台市(襄都区、信都区)基价 6831 元/㎡，下跌-0.42%；秦皇岛市(海港区、山海关区、北戴河区、

北戴河新区)基价 9667 元/㎡，下跌-0.47%；沧州市(新华区、运河区)基价 8933 元/㎡，下跌-0.48%；邯郸市(邯

山区、丛台区、复兴区)基价 9259 元/㎡，下跌-0.53%；唐山市(路南区、路北区)基价 10855 元/㎡，下跌-0.55%。 
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7 月 24 日中央政治局会议指出，“要切实防范化解重点领域风险，适应我国房地产市场供求关系发生重大

变化的新形势，适时调整优化房地产政策，因城施策用好政策工具箱，更好满足居民刚性和改善性住房需求，

促进房地产市场平稳健康发展”。当场最大的变化就是房地产市场已经从卖方市场变为买房市场，市场供给极

其充分，而市场需求明显不足，体现在二手房市场就是挂牌量不断攀升，成交量和成交价都出现下滑，预计三

季度存量住宅交易活跃度将继续下降，延续筑底行情。 

（二）板块监测 

1．石家庄市 

根据嘉泽 V 估价系统监测结果，2023 年 7 月板块基价前三的是富强板块（17325 元/平方米）、四十中板

块（17278 元/平方米）、裕兴板块（15993 元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下： 
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

 

2．廊坊市 

根据嘉泽 V 估价系统监测结果，2023 年 7 月板块基价前三的是自然公园板块（12389 元/平方米）、翔云

道板块（12114 元/平方米）、科技谷板块（10414 元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下： 
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

3．唐山市 

根据嘉泽 V 估价系统监测结果，2023 年 7 月板块基价前三的是南湖板块（17915 元/平方米）、凤凰新城

板块（14756 元/平方米）、青龙湖板块板（14263 元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下： 
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

 

4．秦皇岛市 

根据嘉泽 V 估价系统监测结果，2023 年 7 月板块基价前三的是黄金海岸板块（18992 元/平方米）、金梦

海湾板块（13327 元/平方米）、道南板块（12311 元/平方米）。主城区具体板块价格分布图如下： 
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

 

 

注：省内其他城市逐步更新中。 

四、石家庄市存量房成交分析 

从贝壳找房公布的成交数据看，2023 年 7 月主城区、高新区住宅类二手房总成交套数为 758 套、总成交
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

面积为 72169.02 平方米，成交均价为 13390.91 元/平方米。成交套数环比上涨 4.55%，同比下跌 27.33%，成交

均价环比下跌 0.08%，同比上涨 1.28%。近半年的市场表现看，主城区存量房成交价基本触底，成交量有所回

暖。 

 

从贝壳找房公布数据的成交结构来看，刚需购房占市场主力，60-100 ㎡二手房源成交占比为 47.76%；60

㎡以下二手房源成交占比为 16.75%；100-120 ㎡小三室二手房房源成交占比为 13.72%；120 ㎡以上改善型大户

型二手房源成交占比为 21.77%。成交房源套均面积 95.21 ㎡，套均价 128.18 万元。 
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

 

从贝壳找房公布数据的成交总价来看，100 万元以下二手房源成交占比为 34.43%；100-150 万元二手房源

成交占比为 40.63%；150-200 万元二手房源成交占比为 14.51%；200 万元以上二手房源成交占比为 10.42%。 

 

从成交小区位置看，交易活跃的小区主要分布在裕华区、高新区等次新房较多的区域和学区房，交易量最
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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

大的板块为天山海世界板块、四十中学板块、赵陵铺板块、跃进板块、众美板块、南三条板块、大马村板块、

丰收路板块、广安板块、沿东板块；交易活跃度最高的小区为同祥城、联强生活小区、瀚唐、石门小区、北城

国际 B 区、中基礼域尚城、棉四生活区、电业小区、保利花园海棠园、天山国宾壹号。 

 

注：贝壳找房数据不覆盖全部成交案例，数据仅供参考，不构成任何投资建议，对内容和数据的准确与完整不

做承诺与保障。 

 


