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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

2023 年 3 月石家庄房地产市场月报 

一、石家庄市存量房价格监测 

嘉泽 估价系统最新数据显示，2023 年 3 月石家庄市主城区存量住宅均价为 13306 元/㎡，环比上涨 0.33%，

同比下跌 6.68%。 

 

从贝壳找房公布的成交数据看，本月主城区、高新区住宅类二手房总成交套数为 1597 套、总成交面积为

151269.45 平方米，成交均价为 13616.48 元/平方米。成交套数环比下跌 17.72%，同比上涨 62.46%，成交均价环比

上涨 0.85%，同比增长 4.17%。本月主城区成交套数较上月下降幅度较大，但依然处于比较高的区间，成交价格企稳。

短期看成交套数还有下调空间，成交价将企稳止跌。 

 

贝壳找房平均成交价与成交套数图 
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从贝壳找房公布数据的成交结构来看，刚需购房占市场主力，60-100 ㎡二手房源成交占比为 49.53%；60 ㎡以

下二手房源成交占比为 15.34%；100-120 ㎡小三室二手房房源成交占比为 13.65%；120㎡以上改善型大户型二手房

源成交占比为 21.42%。成交房源套均面积 94.72 ㎡，套均价 130.26 万元。 

 

 

贝壳找房面积成交结构分布图 

从贝壳找房公布数据的成交总价来看，100 万元以下二手房源成交占比为 33.81%；100-150 万元二手房源成交

占比为 38.70%；150-200 万元二手房源成交占比为 15.15%；200 万元以上二手房源成交占比为 12.34%。 
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贝壳找房总价成交结构分布图 

注：贝壳找房数据不覆盖全部成交案例，数据仅供参考，不构成任何投资建议，对内容和数据的准确与完整不

做承诺与保障。 

二、各行政区存量房价格监测 

本月市辖区、正定县(含正定新区)价格上涨的有 4个，价格持平的有 5个。主城区中新华区 13070 元/㎡，上涨

0.35%；裕华区 13931 元/㎡，上涨 0.33%；长安区 12774 元/㎡，上涨 0.33%；桥西区 13449 元/㎡，上涨 0.32%；开

发区 11123 元/㎡，与上期持平；周边三区一县中栾城区 7819 元/㎡，与上期持平；正定县 10604 元/㎡，与上期持

平；藁城区 7342 元/㎡，与上期持平；鹿泉区 8862 元/㎡，与上期持平。 
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三、住宅板块价格监测 

本月主城区与高新区在监测的 90个板块价格上涨的有 79 个，价格与上期持平的有 11个，价格下跌的有 0 个。

价格上涨幅度较大的板块有塔谈板块、杜北板块、青少年宫板块、38中板块、西南高新板块等。 
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四、土地市场 

（一）土地成交 

1．成交状况 

本月主城区和新三区、正定县/正定新区共有 5 个批次 8 宗地（不含工业、仓储用地）挂牌出让，其中 7 宗地

出让成功、1 宗地停拍。城发投子公司摘得太平河片区美术馆地块，河北省国和投资集团有限公司（省属国企）斩

获贾村改造商服地块；栾城区[2023]009号地块停拍。 

2．汇总统计 

本月土地市场总成交宗数为 7 宗，总成交金额 9.2105 亿元，总成交面积 238336.47 ㎡(约 357.505 亩)。按照土

地性质来看，住宅用地 1 宗，商服用地 4 宗，公共管理与公共服务用地 1 宗，教育用地 1 宗，文化设施用地 1 宗。

从位置来看，主城区 2 宗，鹿泉区 2宗，藁城区 3宗，栾城区 1 宗。 
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3．宗地位置 

 

4．宗地信息 
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5．热点地块 

3 月 3 日，主城区迎来土地块编号为[2023]012-013号地的出让活动，两宗地总土地面积为 68912.63 平方米（约

合 103.37 亩），最终均以底价成交。据悉[2023]012号宗地为太平河片区美术馆地块，目前已经入场施工，施工的时

间节点为今年 3月进场施工，10月完成正负零结构工程，2024 年 10 月地上主体结构封顶，2025 年 12 月完成设备

及装饰装修工程，2026 年 5 月完成室外景观工程，项目竣工。石家庄市美术馆是太平河片区核心区三大重要文化场

馆之一，规划总用地面积约 114 亩，实用地面积约 82.50 亩，总建筑面积约 5.7 万㎡,地上面积约 3.5 万㎡，地下约

2.2 万㎡。建设内容主要包括美术馆展览用房、美术馆公共空间、备展空间、内部管理办公、艺术家工作室、公共教

育服务、停车及设备等。石家庄市美术馆将秉持生态绿色理念，根植地域，凝练传统，树立区域标杆，打造成为服

务人民、开放包容的现代化文化场馆。 

（二）土地供应 

1．供应状况 

截至目前，通过石家庄市自然资源和规划局、各区县石家庄市自然资源和规划局、中国土地市场网整理统计已

挂牌土地的信息，主城区和新三区、正定县（正定新区）2023 年 4月共有 4个批次 8 宗地挂牌出让，其中桥西区 2

宗、新华区 1 宗、长安区 1 宗、裕华区 1 宗、正定县 1 宗、正定新区 2 宗，总面积 226746.82 平方米（约合 340.11

亩），起始总价 29.29 亿元。 

2．新增挂牌 
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五、热点政策解读 

2023 年 3 月 5 日上午 9 时，第十四届全国人民代表大会第一次会议在北京人民大会堂开幕，国务院总理代表

国务院向大会作政府工作报告。关于房地产，主要提到两方面内容：一是住房保障体系建设，支持刚性和改善性住

房需求，解决好新市民、青年人等住房问题；二是在“有效防范化解重大经济金融风险”中提出，有效防范化解优

质头部房企风险，改善资产负债状况，防止无序扩张，促进房地产业平稳发展。 

嘉泽短评：报告的核心内容重点提到：加强住房保障体系建设，支持刚性和改善性住房需求，解决好新市民、

青年人等住房问题；有效防范化解优质头部房企风险，改善资产负债状况，防止无序扩张，促进房地产业平稳发展。

可见 2023 年的房地产政策更强调的是保障民生、支持需求、防范风险，稳地价、稳房价、稳预期的房基调不变。 

2023 年 3 月 3 日，自然资源部联合银保监会印发《关于协同做好不动产“带押过户”便民利企服务的通知》。通

知指出，深化不动产登记和金融便民利企合作，协同做好不动产“带押过户。 

嘉泽短评：已经抵押的房屋等不动产无需提前归还贷款就可以直接“带押过户”完成交易，这是近期全国推出

的不动产“带押过户”改革的重要内容。不动产“带押过户”实行以前，对于企业和民众来说，已抵押的不动产买

卖转移的，需要先筹集资金归还贷款、办理不动产抵押注销，再办理不动产转移、申请新贷款、办理新抵押权登记，

不仅交易成本高、时间长，而且流程繁琐复杂。“带押过户”改革后，可以大大节省不动产的交易时间，降低交易难

度和交易成本。与传统的二手房交易模式相比，免除了卖方先归还原住房贷款的“过桥”环节，降低了二手房交易

成本，缩短了交易时间，有利于激发二手房市场交易活力，有助于更好地满足市民刚性和改善性住房需求，促进房
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地产市场良性循环和健康发展。 

六、其他城市存量住宅价格监测 

本月随着政策效果逐步显现及住房需求进一步释放，省内其他地市主城区基价环比上涨的有 2 个，持平的有 7

个，下跌的有 1 个。其中承德市(双桥区、双滦区)基价 8463 元/㎡，上涨 0.58%；廊坊市(广阳区、安次区)基价 9954

元/㎡，上涨 0.49%；唐山市(路南区、路北区)基价 10927 元/㎡，与上期持平；秦皇岛市(海港区)基价 10804 元/㎡，

与上期持平；邯郸市(邯山区、丛台区、复兴区)基价 9308 元/㎡，与上期持平；沧州市(新华区、运河区)基价 8976

元/㎡，与上期持平；保定市(竞秀区、莲池区)基价 8781 元/㎡，与上期持平；邢台市(襄都区、信都区)基价 6860 元

/㎡，与上期持平；衡水市(桃城区)基价 6624 元/㎡，与上期持平；张家口市(桥东区、桥西区、经开区)基价 7192 元

/㎡，下跌-0.08%。 

 


