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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

2023 年 2 月石家庄房地产市场月报 

一、石家庄市存量房价格监测 

嘉泽 估价系统最新数据显示，2023年 2月石家庄市主城区存量住宅均价为 13262元/㎡，环比上涨 0.28%，

同比下跌 7.01%。 

 

从贝壳找房公布的成交数据看，本月主城区、高新区住宅类二手房总成交套数为 1941 套、总成交面积为

182767.19平方米，成交均价为 13502.03元/平方米。成交套数环比上涨 187.56%，同比上涨 240.53%，成交均价环

比上涨 1.52%，同比增长 5.58%。本月受购房需求集中爆发，叠加学区房周期性成交高峰和不断利好的政策，成交量

和成交价格均大幅提高，尤其是成交量达到近三年高峰。 

 

贝壳找房平均成交价与成交套数图 
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从贝壳找房公布数据的成交结构来看，刚需购房占市场主力，80-100㎡二手房源成交占比为 35.19%；100-120

㎡小三室二手房房源成交占比为 13.34%；120㎡以上改善型大户型二手房源成交占比为 20.20%。成交房源套均面积

94.16㎡，套均价 132.91万元。 

 

 

贝壳找房面积成交结构分布图 

从贝壳找房公布数据的成交总价来看，100万元以下二手房源成交占比为 33.09%；100-150万元二手房源成交

占比为 40.12%；150-200万元二手房源成交占比为 16.59%；200万元以上二手房源成交占比为 9.38%。 
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贝壳找房总价成交结构分布图 

注：贝壳找房数据不覆盖全部成交案例，数据仅供参考，不构成任何投资建议，对内容和数据的准确与完整不

做承诺与保障。 

二、各行政区存量房价格监测 

本月市辖区、正定县(含正定新区)价格上涨的有 4个，价格持平的有 5个。主城区中裕华区 13885元/㎡，上涨

0.29%；长安区 12732元/㎡，上涨 0.29%；桥西区 13406元/㎡，上涨 0.28%；新华区 13024元/㎡，上涨 0.26%；开

发区 11123元/㎡，与上期持平；周边三区一县中栾城区 7819元/㎡，与上期持平；正定县 10604元/㎡，与上期持

平；藁城区 7342元/㎡，与上期持平；鹿泉区 8862元/㎡，与上期持平。 
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三、住宅板块价格监测 

本月主城区与高新区在监测的 90个板块价格上涨的有 47个，价格与上期持平的有 43个，价格下跌的有 0个。

价格上涨幅度较大的板块有塔谈板块、高营板块、二十里铺板块、银都花园板块、东风板块等。 
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四、土地市场 

（一）土地成交 

1．成交状况 

本月土地市场迎来“小阳春”，主城区和新三区、正定县/正定新区共有 5 个批次 17 宗地（不含工业、仓储用

地）挂牌出让，其中 16宗地出让成功、1宗地流拍。城发投斩获前太保改造地块以及 8宗高铁片区地块，石家庄交

投集团摘得高新区 4 宗地，石纺厂（棉六）西宿舍改造项目回迁区匹配地块成功出让，地产集团取得[2023]001 号

前太保城中村改造部分地块；循环化工园区[2022]016号商业用地因无人报名流拍。 

2．汇总统计 

本月土地市场总成交宗数为 16宗，总成交金额 48.4595亿元，总成交面积 417865.705㎡(约 626.80亩)。按照

土地性质来看住宅用地 8宗、住宅商服混合用地 1宗、住宅教育混合用地 1宗、商服用地 4宗、公用设施用地 1宗；

按照行政区来看长安区 1宗、新华区 1宗、桥西区 9宗、高新区 4宗、藁城区 1宗。 
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3．宗地位置 

 

4．宗地信息 
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5．热点地块 

本月土地市场持续回暖，从环比看土拍市场数据在各方面都有大幅上升，挂牌数量环比增长 240%，挂牌面积环

比增长 57.08%，出让面积环比增长 401.65%，出让金额环比增长 370.10%，主要得益于高铁片区地块集中入市。另外

值得注意的是，本月成交的 16宗地块中 14宗为石家庄国企拿地（城投、交投、地产集团），占比达 87.5%，城投托

底现象较为明显，期待随着政策与市场的逐步向好，能有更多房企回归土地市场。 

（二）土地供应 

1．供应状况 

截至目前，通过石家庄市自然资源和规划局、各区县石家庄市自然资源和规划局、中国土地市场网整理统计已

挂牌土地的信息，主城区和新三区、正定县（正定新区）2023年 3月共有 3个批次 4宗地挂牌出让，其中长安区 1

宗、裕华区 1宗、栾城区 1宗、鹿泉区 1宗，总面积 87858.74平方米（约合 131.79亩），起始总价 2.323亿元。 

2．新增挂牌 
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五、热点政策解读 

2023年 2月 2日，中国证监会召开 2023年系统工作会议，以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，深

入学习贯彻党的二十大精神，落实中央经济工作会议、二十届中央纪委二次全会部署，总结工作，分析形势，研究

部署 2023 年重点工作，对全面实行股票发行注册制改革进行动员部署。会议强调，要认真落实中央经济工作会议

部署，围绕推动经济运行整体好转，服务稳增长、稳就业、稳物价，坚定信心、振奋精神，纲举目张做好资本市场

改革发展稳定各项工作。 

嘉泽短评：会议提到要大力推进公募 REITs常态化发行，并全面深化 REITs市场建设。2月 20日，证监会启动

了不动产私募投资基金试点工作，基金业协会在私募股权投资基金框架下，新设“不动产私募投资基金”类别。此举

将引入市场机构投资人资金投入基础设施等不动产市场，促进 Pre-REITs 市场发展，并进一步提高 REITs 市场资产

质量，不断改善房企资金负债状况，推动行业向新发展模式过渡，引导行业预期修复。 

2023年春节过后，我市房地产市场火速升温，新建商品房市场各大楼盘喜迎“开门红”，成交量屡创新高，供

需两端表现积极，一方面，客户置业热情提升，成交周期明显缩短；另一方面，开发商加紧推盘，部分项目有涨价

动作；存量房市场从贝壳公布的成交看本月二手房成交 2204套，其中主城五区住宅类二手房成交 1941套，达到往

年同期的 2—3倍。 

嘉泽短评：目前市场火热的背后是首先需求回归，其一是去年积压的购房需求正在释放，去年 11、12 月受疫

情影响，线下市场交易受阻；其二部分长期观望的购房需求预期在发生转变，房地产各项利好政策落地，购房者出

手买房的信心有了，购房周期缩短了；其三是学区房的阶段性热潮，每年 5月份开始入学信息采集，那么 4月底前

需取得不动产权证书，每年 2-4月份是学区房的高峰期。其次政策层面，3.8%的利率一直延续，而且未来调控政策
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还有操作空间，石家庄市政府工作报告也提出，2023年要研究制定符合我市实际的房地产政策，支持刚性和改善性

住房需求。“低利率 低首付”等政策利好持续刺激需求复苏。但如此火爆的行情或将不可持续，随着需求短期得到释

放、学区房阶段性高峰回落，存量房市场交易量将回归正常。 

六、其他城市存量住宅价格监测 

本月随着政策效果逐步显现及住房需求进一步释放，省内其他地市主城区基价环比上涨的有 1个，持平的有 3

个，下跌的有 5个。其中张家口市(桥东区、桥西区、经开区)基价 7198元/㎡，上涨 0.23%；唐山市(路南区、路北区)

基价 10927元/㎡，与上期持平；秦皇岛市(海港区)基价 10804元/㎡，与上期持平；邯郸市(邯山区、丛台区、复兴

区)基价 9308元/㎡，与上期持平；邢台市(襄都区、信都区)基价 6860元/㎡，下跌-0.10%；衡水市(桃城区)基价 6624

元/㎡，下跌-0.11%；沧州市(新华区、运河区)基价 8976元/㎡，下跌-0.12%；保定市(竞秀区、莲池区)基价 8781元

/㎡，下跌-0.15%；廊坊市(广阳区、安次区)基价 9904元/㎡，下跌-0.27%；承德市(双桥区、双滦区)基价 8414元/㎡，

下跌-2.33%。 

 


