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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

2023 年 1 月石家庄房地产市场月报 

一、石家庄市存量房价格监测 

嘉泽 估价系统最新数据显示，2023 年 1 月石家庄市主城区存量住宅均价为 13225 元/㎡，环比下跌 0.20%，

同比下跌 7.26%。 

 

从贝壳找房公布的成交数据看，本月主城区、高新区住宅类二手房总成交套数为 675 套、总成交面积为 65505.14

平方米，成交均价为 13299.29 元/平方米。成交套数环比上涨 29.56%，同比上涨 18.42%，成交均价环比上涨 1.08%，

同比增长 2.33%。本月虽值新春佳节假期，但成交量和成交价有所回升，其中成交量已连续三月上涨。 

 

贝壳找房平均成交价与成交套数图 
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从贝壳找房公布数据的成交结构来看，刚需购房占市场主力，80-100 ㎡二手房源成交占比为 36.44%；100-120

㎡小三室二手房房源成交占比为 14.67%；120 ㎡以上改善型大户型二手房源成交占比为 21.04%。成交房源套均面积

97.04 ㎡，套均价 129.57万元。 

 

 

贝壳找房面积成交结构分布图 

从贝壳找房公布数据的成交总价来看，100 万元以下二手房源成交占比为 32.44%；100-150 万元二手房源成交

占比为 42.22%；150-200 万元二手房源成交占比为 13.93%；200 万元以上二手房源成交占比为 11.41%。 
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贝壳找房总价成交结构分布图 

注：贝壳找房数据不覆盖全部成交案例，数据仅供参考，不构成任何投资建议，对内容和数据的准确与完整不

做承诺与保障。 

二、各行政区存量房价格监测 

本月市辖区、正定县(含正定新区)价格上涨的有 0 个，价格下跌的有 4 个，价格持平的有 5 个。主城区中裕华

区 13845 元/㎡，下跌-0.19%；新华区 12991 元/㎡，下跌-0.19%；桥西区 13368 元/㎡，下跌-0.19%；长安区 12696

元/㎡，下跌-0.20%；开发区 11123 元/㎡，与上期持平；周边三区一县中栾城区 7819 元/㎡，与上期持平；正定县

10604 元/㎡，与上期持平；藁城区 7342 元/㎡，与上期持平；鹿泉区 8862 元/㎡，与上期持平。 
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三、住宅板块价格监测 

本月主城区与高新区在监测的 90个板块价格上涨的有 0 个，价格与上期持平的有 10 个，价格下跌的有 80个。

价格下跌幅度较大的板块有西南高教板块、塔谈板块、杜北板块、光华路板块、裕西公园板块等。 
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四、土地市场 

（一）土地成交 

1．成交状况 

本月土地市场回暖，主城区和新三区、正定县/正定新区共有 2 个批次 5 宗地（不含工业、仓储用地）挂牌出

让，其中 3 宗地出让成功、1 宗地流拍、1 宗地停拍。石家庄市华荣房地产开发有限责任公司（城发投集团）摘得

[2022]031 号华药厂区地块，[2022]032 号高远森霖城成功出让，[2022]030 号华药华胜五车间地块停拍，[2022]033

号华丹智慧园补证地块因无人报名流拍。 

2．汇总统计 

本月土地市场总成交宗数为 3 宗，总成交金额 10.3085 亿元，总成交面积 83297.81 ㎡(约 124.95 亩)。按照土地

性质来看住宅用地 2宗、住宅商服教育混合用地 1宗；按照行政区来看长安区 2 宗、栾城区 1宗。 
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3．宗地位置 

 

4．宗地信息 
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5．热点地块 

1 月 28 日，石家庄公共交易中心迎来一场土地出让活动，涉及主城区 3宗地，地块编号为[2022]031 号-033 号，

土地面积合计 112918.78 平方米（约合 169.38 亩），总起始价为 145600 万元（14.56 亿元）。最终，1宗地流拍、2

宗地成功出让，成交总面积 59465.55 平方米（约合 89.20 亩），总成交价为 9.17 亿元。城发投摘得华药厂区地块，

高远森霖城摘地，华丹智慧园地块因无人报名流拍。原定于同日出让的[2022]030 号地块（华药华胜五车间地块）上

午宣布终止出让。随着疫情的结束，经济建设的复苏，土地市场迎来触底反弹，1 月份成交额和新增土地挂牌数都

比去年有所增长。 

（二）土地供应 

1．供应状况 

截至目前，通过石家庄市自然资源和规划局、各区县石家庄市自然资源和规划局、中国土地市场网整理统计已

挂牌土地的信息，主城区和新三区、正定县（正定新区）2023 年 2月共有 4个批次 16 宗地挂牌出让，其中桥西区

9 宗地、高新区 1 宗地，新华区 1 宗地、长安区 1 宗地、藁城区 1 宗地，总面积 417865.705 平方米（约合 626.8

亩），起始总价 48.9395 亿元。 

2．新增挂牌 
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五、热点政策解读 

2023 年 1 月 5 日，中国人民银行发布消息称，近日人民银行、银保监会发布通知，决定建立首套住房贷款利率

政策动态调整机制。新建商品住宅销售价格环比和同比连续 3个月均下降的城市，可阶段性维持、下调或取消当地

首套住房贷款利率政策下限。 

嘉泽短评：根据国家统计局 1 月 16 日发布的 70 城房价统计数据，符合条件的城市共计 38 个，其中二线城市

13 个，三四线城市 25个。截至目前，省内石家庄市、唐山市首套房贷利率降至 3.8%，周边郑州市、太原市等城市

首套房贷利率也已降至 3.8%。住房贷款利率政策与新建住房价格走势挂钩、动态调整，有利于支持城市政府科学评

估当地商品住宅销售价格变化情况，“因城施策”用足用好政策工具箱，更好地支持刚性住房需求，形成支持房地产

市场平稳健康运行的长效机制。随着政策的逐步推进，预计后续会有更多城市下调首套房贷利率。 

2023 年 1 月 10 日，人民银行、银保监会联合召开主要银行信贷工作座谈会。会议提出要有效防范化解优质头

部房企风险，实施改善优质房企资产负债表计划，聚焦专注主业、合规经营、资质良好、具有一定系统重要性的优

质房企，开展“资产激活”“负债接续”“权益补充”“预期提升”四项行动，综合施策改善优质房企经营性和融资性现金流，

引导优质房企资产负债表回归安全区间。1月 13 日，有关部门起草了《改善优质房企资产负债表计划行动方案》，

围绕“资产激活”“负债接续”“权益补充”“预期提升”四个方面，重点推进 21 项工作任务，并将于近期推动尽快
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落地。 

嘉泽短评：方案从房企、金融机构、住房需求端等三个层面同步推进。房企端，既包括优质房企资产负债表改

善，也包括出险房企风险处置；金融端，既包括优质房企信用修复，多渠道融资正常化，也包括出险房企收并购，

并让部分项目风险释放“慢撒气”；需求端，加大金融政策扶持，稳定市场销售，推进保交楼资金硬缺口攻坚，激活

企业造血功能，恢复市场信心。四方面行动是综合推动房地产化解风险、保交楼、稳预期等多项目标同步实现的具

体渠道，也指明了金融机构参与纾困，并确保资金投放安全的几个路径，也是将房地产行业稳定和金融稳定、经济

稳增长、民生保障能协调起来的一揽子部署。 

六、其他城市存量住宅价格监测 

本月省内其他地市主城区基价环比上涨的有 0 个，持平的有 5 个，下跌的有 5 个。其中唐山市(路南区、路北

区)基价 10927 元/㎡，与上期持平；秦皇岛市(海港区)基价 10804 元/㎡，与上期持平；邯郸市(邯山区、丛台区、复

兴区)基价 9308 元/㎡，与上期持平；邢台市(襄都区、信都区)基价 6867 元/㎡，与上期持平；衡水市(桃城区)基价

6631 元/㎡，与上期持平；沧州市(新华区、运河区)基价 8987 元/㎡，下跌-0.22%；保定市(竞秀区、莲池区)基价 8794

元/㎡，下跌-0.31%；承德市(双桥区、双滦区)基价 8614 元/㎡，下跌-0.37%；廊坊市(广阳区、安次区)基价 9930 元

/㎡，下跌-0.39%；张家口市(桥东区、桥西区、经开区)基价 7182 元/㎡，下跌-0.43%。 
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