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河北嘉泽房地产资产评估有限公司 

2022 年 3 月石家庄房地产市场月报 

一、石家庄市存量房价格监测 

嘉泽 V估价系统最新数据显示，2022 年 3 月石家庄市主城区存量住宅均价为 14259 元/㎡，环比下跌 0.01%，

同比下跌 3.95%。 

 

从贝壳找房公布的成交数据看，本月主城区、高新区总成交套数为 983 套、总成交面积为 93942.19 平方米，

成交均价为 13072.00 元/平方米。成交套数环比提升 72.46%，同比增加 163.54%，成交均价环比升高 2.21%，同比下

降 16.39%。 

 

贝壳找房平均成交价与成交套数图 
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从贝壳找房公布数据的成交结构来看，刚需购房占市场主力，90㎡以下二手房源成交占比为 45.88%，占比较上

月下降 0.96%；120 ㎡以上改善型大户型二手房源成交占比为 21.67%，比较上月上升 1.32%。 

 

 

贝壳找房面积成交结构分布图 

从贝壳找房公布数据的成交总价来看，100万元以下二手房源成交占比为 34.18%，近期占比持续下降；100-150

万元二手房源成交占比为 38.55%；150-200 万元二手房源成交占比为 16.99%；200 万元以上二手房源成交占比为

10.27%。本月 150万元以上二手房源成交占比显著提升。 
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贝壳找房总价成交结构分布图 

注：贝壳找房数据不覆盖全部成交案例，数据仅供参考，不构成任何投资建议，对内容和数据的准确与完整不

做承诺与保障。 

二、各行政区存量房价格监测 

本月市辖区、正定县(含正定新区)价格均与上月持平的有 5 个，环比下跌的有 4 个。主城区中桥西区 14288 元

/㎡,与上期持平；长安区 13472元/㎡,与上期持平；新华区 14478元/㎡,下跌-0.02%；裕华区 14797元/㎡,下跌-0.05%；

开发区 11189 元/㎡,下跌-1.03%；；周边三区一县中栾城区 7819 元/㎡,与上期持平；藁城区 7344 元/㎡,与上期持平；

鹿泉区 8876 元/㎡,下跌-0.28%；正定县(正定新区)10618 元/㎡,下跌-0.51%。 
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三、住宅板块价格监测 

本月主城区与高新区在监测的 90 个板块价格上涨的有 0 个，价格与上期持平的有 86 个，价格下跌的有 4 个，

其中下跌的板块有赵佗板块、世纪花园板块、40中板块、高新区板块。 

 

四、土地市场 

（一）土地成交 

1．成交状况 

本月主城区和新三区、正定县/正定新区共有 6个批次 15 宗土地（不含工业、仓储用地）挂牌出让，其中 9 宗

成功出让、6宗停拍。 

2．汇总统计 

本月土地成交宗数为 9 宗，总成交金额 21.9565 亿元，总成交面积 244333.28 ㎡(约 366.5 亩)。按照土地性质来

看住宅用地 3 宗，住宅、教育用地 1宗，住宅、商服用地 1 宗，住宅、商服、教育用地 1宗，商服用地 3 宗；按照

行政区来看桥西区 4宗、栾城区 1 宗、新华区 1宗、长安区 1宗、正定县（正定新区）2宗。 
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3．宗地位置 

 

4．宗地信息 
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5．热点地块 

3 月 30 日下午，石家庄公共资源交易中心迎来本月收官，编号为[2021]070 号地块、[2022]004 号地块、[2022]005

号地块的 3 宗地全部成功出让，总成交价 12.11 亿元。[2021]070 号地块为金地阅峯小学东侧金地阅峯项目后期地

块，成交楼面价约 4060元/㎡；[2022]004号地块位于塔南路以北、汇福街以西，土地用途为商服，土地面积为 15885.35

平方米，总建面约 79427 ㎡，容积率≤5.0，绿地率≥20%，由石家庄市城投城市更新有限公司以 26700 万元摘得，

成交楼面价约 3362 元/㎡；[2022]005 号地块位于汇吉路南、汇通路西，地理位置优越，交通便利。土地用途为住

宅、教育，土地面积为 24979.11 平方米（含托幼用地 3780.00 平方米），总建面约 49958 ㎡，容积率≤2.0，绿地率

≥35%，亦由石家庄市城投城市更新有限公司以 46300 万元摘得，成交楼面价约 9268 元/㎡，溢价率为 2.9%。 

（二）土地供应 

1．供应状况 

截至目前，通过石家庄市自然资源和规划局、各区县石家庄市自然资源和规划局、中国土地市场网整理统计已

挂牌土地的信息，主城区和新三区、正定县（正定新区）2022 年 4月份共有 3 个批次 5 宗地入市。其中，主城区 2

宗地、鹿泉区 3宗，总面积 162728.24 平方米（约合 244.09 亩），起始总价 13.221 亿元。 

2．新增挂牌 
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五、热点政策解读 

2022 年 3 月 16 日，国务院金融稳定发展委员会召开专题会议，研究当前经济形势和资本市场问题。关于宏观

经济运行，会议指出一定要落实党中央决策部署，切实振作一季度经济，货币政策要主动应对，新增贷款要保持适

度增长。 

嘉泽短评：会议指出关于房地产企业，要及时研究和提出有力有效的防范化解风险应对方案，提出向新发展模

式转型的配套措施，会议强调，有关部门要切实承担起自身职责，积极出台对市场有利的政策，慎重出台收缩性政

策。随后财政部、央行、银保监会、证监会、外汇局等国家部委相继表态维稳房地产市场，此举有利于提振信心，

促进房地产市场从严寒中苏醒，进而健康平稳发展。 

2022 年 3 月 2 日，石家庄市市委常委会召开会议，会议研究了《关于开展房地产领域违规违纪违法现象专项

整治工作方案》。 

嘉泽短评：《方案》强调开展房地产领域违规违纪违法现象专项整治，是坚持以人民为中心的发展思想的具体抓

手，是进一步净化房地产市场环境、规范房地产市场秩序、更好维护广大人民群众切身利益的必然要求，是我们必

须打好的“三场硬仗”之一。要确保整治实效，严格落实“清零”和“两个不放过”的要求，真正打出声威、打出

成效、打出公心，形成有力震慑。要充分发动群众，广泛收集房地产领域违法犯罪线索，接受社会和群众监督；公

开曝光典型违法违规违纪案例，发挥警示作用。要坚持统筹兼顾，强力推进房地产历史遗留问题解决，坚决清除阻

碍省会建设发展的“拦路虎”“绊脚石”。 

六、其他城市存量住宅价格监测 

本月省内其他地市主城区基价环比上涨的有 1个，持平的有 1个，下跌的有 87 个。其中张家口市(桥东区、桥
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西区、经开区)基价 7037元/㎡,上涨 0.14%；邯郸市(邯山区、丛台区、复兴区)基价 9310 元/㎡,与上期持平；保定市

(竞秀区、莲池区)基价 8807 元/㎡,下跌-0.11%；衡水市(桃城区)基价 6549 元/㎡,下跌-0.11%；唐山市(路南区、路北

区)基价 11199 元/㎡,下跌-0.13%；邢台市(襄都区、信都区)基价 6892 元/㎡,下跌-0.14%；承德市(双桥区、双滦区)基

价 8658 元/㎡,下跌-0.30%；秦皇岛市(海港区)基价 10450 元/㎡,下跌-0.37%；廊坊市(广阳区、安次区)基价 10362 元

/㎡,下跌-0.45%；沧州市(新华区、运河区)基价 8845 元/㎡,下跌-1.02%。 

 


